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Céng ty C6 phin Kinh doanh F88
Théng tin vé Cong ty

Gify Chimg nhin Ding ky

Doanh nghiép so 0107490572

ngay 30 thang 6 ndm 2016

Gidy Chimg nhan Ding ky Doanh nghiép ctia Cong ty da duoc didu chinh nhidu 14n va 1an diéu
chinh gin nhat 1a ngay 23 thang 1 ndm 2026. Gidy Chiing nhan Dang ky Doanh nghiép va cic ban
didu chinh do S& K& hoach va Pau tu Thanh ph6 Ha Ngi (trude ngay 1 thang 3 ndm 2025) va SO
Tai chinh Thanh phé Ha Noi (tir ngdy 1 thang 3 ndm 2025) cép.

Hbi ddng Quén tri

Ban Kiém so4t

s r A
Ban Giam doc

K¢ todn truéng

Nguoi dai dién
theo phap luat

Tru sé ding ky

Ong Phiing Anh Tuén
Ong Ngb Quang Hung
Ong Nguyén Xuén Giao
Ong Hamed Shayannasr

Ba Nguyén Thi Hoang Anh

(:)ng Nguy%n Quéc Trung
Ong Nguyén Xuéan Binh
Ba Pham Thi Huong Giang

Ong Phing Anh Tuén
Ong Tran Ha Diing

Ong Nguyén Dirc Dai
Ong Nguyén Cong Niém
Ong Pham Trin Long

Ong Nguyén Hoang Luong

Ong Phung Anh Tudn

Chu tich

Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién

(mién nhiém ngay 29 thang 6 ndm 2026)
Thanh vién

Trudng ban
Thanh vién
Thanh vién

Tdng Giam dbe

Phé Téng Giam dbe
Phé Téng Giam dbc
Phé Tdng Giam dbc
Phé Tdng Giam dbc

Ké toan trudng

Téng 8, Toa nha G-Group Tower
S6 5 Nguyén Thi Dué, Phudng Yén Hoa

Ha Nbi, Viét Nam




Céng ty C6 phin Kinh doanh F88
B#o cdo cia Ban Gidm doc

Ban Gidm déc Cong ty C6.phin Kinh doanh F88 (“Cong ty”) trinh bay béo céo nay va béo cdo tai chinh
riéng dinh kém ctia Cong ty cho giai doan Quy 11/2026 va ky sau thang két thuc ngay 30/6/2026.

Ban Qié\m dbe p611g ty chju trach nl}iém 14p va trinh bay trung thuc, hop 1y bao cao tai chinh riéng theo cac
Chuin muc Ké to4n Viét Nam, Ché d§ Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh. Theo y kién cua Ban Gidam doc Cong ty:

(a) bao céo tai chinh riéng dugc trinh bay tir trang 3 dén trang 44 @ phan anh trung thue va hop 1y tinh
hinh tai chinh trude hop nhit ciia Cong ty tai ngay 30 théng 6 nam 2026, két qua hoat dong kinh
doanh truée hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién té trudce hop nhit ctia Céng ty cho giai doan Quy
11/2026 va ky su thang két thic ngay 30/6/2026, phtt hop voi céc Chuén muc Ké todn Viét Nam,
Ché d6 K& toan Doanh nghiép Viét Nam va cée quy dinh phap 1y ¢é lién quan dén viéc lap va trinh
bay bao céo tai chinh; va

(b) tai ngay lap bao céo nay, khong c6 1y do gl dé Ban Giam déc Cong ty cho rang Cong ty s& khong thé
thanh to4n cac khoan ng phai tra khi dén han.

Theo ¥ kién ctia Ban Gidm dée Céng ty, béo céo tai chinh riéng dinh keém theo da phan 4nh trung thyc va
hop 1y tinh hinh tai chinh trude hop nhét ciia Cong ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2026, két qua hoat dong
trude hop nhét va luu chuyén tién té truéc hop nhit cho giai doan Quy 11/2026 va ky sau thang két thic
ngay 30/6/2026 phi hop véi cic Chudn myc K& toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan Doanh nghi¢p Vigt Nam
va céc quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh.
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Céng ty Co phan Kinh doanh F88

B4o c4o tinh hinh tai chinh riéng tai ngay 30 thing 6 nim 2026

TAI SAN
Tai san ngin han
(100 =110 + 120 + 130 + 140 + 160)

Tién vi cdc khodn twong dwong tién
Tién
Céc khoan tuong dwong tién

Piu tw tai chinh ngéin han
Pau tu ndm gt dén ngay d4o han -
ngén han
Du phong déu tu nim giit dén ngay
d4o han - ngén han

C4c khoén phai thu ngin han
Phai thu ngén han cta khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngan han
Phai thu ngén han khac
Du phong phai thu ngéin han khé doi

Hang ton kho
Hang ton kho

Tai san ngin han khac

Chi phi chd phén bo ngan han
Tai san dai han
(200 = 210 + 220 + 250 + 260 + 270)

Céac khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khac

Tai san ¢b dinh
Tai san c6 dinh hitu hinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon liy ké
Tai san ¢ dinh v6 hinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon liiy ké

Tai san dé dang dai han
Xay dung co ban dé dang

Péu tur tai chinh dai han
Pau tu vao coéng ty con
Diu tu nim giii dén ngay ddo han -
dai han
Du phong déu tur nam giit dén ngay
d4o han - dai han
Tai sdan dai han khac
Chi phi chd phéan b dai han
Tai san thué thu nhép hodin lai

TONG TAI SAN (280 = 100 + 200)

Ma  Thuyét

100

110
111
112

120

123

124

130
131
132
135
136

140
141

160
161

200

210
215

220
221
222
223
227
228
229

250
252

260
261

265

Miu B 01a - DN

(Ban hanh theo Théng tw sé 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua Bé trucng Bo Tai chinh)

30/6/2026
minh VND

6.185.004.475.932

5 465.739.871.039
368.739.871.039
97.000.000.000

5.106.040.569.825

6(a)  5.184.975.735.435

7 (78.935.165.610)

572.846.469.192
8 283.345.533.811
9 34.783.160.241

10(a)  258.523.083.809
(3.805.308.669)

712.934.199
712.934.199

39.664.631.677
13(a) 39.664.631.677

1.562.602.640.438

28.015.517.550
10(b) 28.015.517.550

20.704.027.613
11 7.157.277.312
11.569.830.360
(4.412.553.048)

12 13.546.750.301
24.453.673.510
(10.906.923.209)

1.171.124.133.410
14 10.000.000.000

6(b)  1.169.393.011.779

7 (8.268.878.369)
342.758.961.865
13(b) 48.530.333.404

32(c) 294.228.628.461

1/1/2026
VND
(Phén loai lai)

5.523.860.754.108

259.722.554.954
192.722.554.954
67.000.000.000

4.836.725.632.258
4.902.409.028.373

(65.683.396.115)

380.019.210.769
194.560.196.048
26.010.213.097
163.275.710.293
(3.826.908.669)

1.202.311.975
1.202.311.975

46.191.044.152
46.191.044.152

1.351.519.594.103

27.632.925.937
27.632.925.937

20.795.960.757

6.976.654.226
10.436.189.748
(3.459.535.522)
13.819.306.531
22.726.106.324
(8.906.799.793)

1.246.012.777
1.246.012.777

1.002.489.501.551
10.000.000.000

998.206.286.166

(5.716.784.615)

299.355.193.081
45.334,919.355
254.020.273.726

7.747.607.116.370

6.875.380.348.211

Cac thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh riéng nay



Céng ty C6 phin Kinh doanh F88

B#o cao tinh hinh tai chinh riéng tai ngay 30 thing 6 nam 2026 (tiép theo)

NGUON VON
NQ PHAI TRA (300 = 310 + 330)

No ngén han
Phai tra ngudi ban ngin han
Ngudi mua tra tién trudce ngin han
Thué v céc khoan phai nop Nha nude
Phai tra nguoi lao dong
Chi phi phai trd ngén han
Phai tra ngén han khac
Vay va tréi phiéu phat hanh - ngan han
Du phong phai tra ngan han

No dai han )
Vay va trai phiéu phat hanh - dai han
Quy phét trién khoa hoc va cong nghé

VON CHU SO HU'U

Vén goép cia chi sé hitu

- C6 phiéu phé théng cé quyén
biéu quyét

Loi nhuén sau thué chua phan phéi

- LNST chiea phén phéi dén
cudi ndm trudc

- LNST chua phén phéi kp nay/
ndm nay

TONG NGUON VON
(440 = 300 + 400)

300

310
311
312
314
315
316
320
321
322

330
339
344
400
411

41l1la
420

420a

420b

440

Miu B 01a - DN

(Ban hanh theo Thong tw sé 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua Bé truong B Tai chinh)

Thuyét
minh

15
16
17
18

19
20(a)

20(b)

21

22

30/6/2026
VND

5.218.348.059.939

3.975.077.114.400
17.674.807.226
58.417.812.069
220.342.267.194
259.399.368.407
119.310.004.021
202.967.545.661
3.069.797.253.536
27.168.056.286

1.243.270.945.539
1.204.004.728.173

39.266.217.366
2.529.259.056.431
1.673.185.770.000

1.673.185.770.000
856.073.286.431

1/1/2026
VND
(Phan loai lai)

4.383.742.764.130

2.465.592.149.574
13.640.254.508
49.766.468.373
219.073.495.270
263.603.563.569
80.766.536.036
107.113.233.468
1.714.478.104.957
17.150.493.393

1.918.150.614.556
1.878.884.397.190

39.266.217.366
2.491.637.584.081
1.673.185.770.000

1.673.185.770.000
818.451.814.081

Ngdy 2V, thang 7 nim 2026

Nguoi lap

G

Tran Thi Tuyén
Chuyén vién ké todan

Nguyén Hoang Luong
Ké toan truong

341.593.869.631  117.421.829.124
514.479.416.800  701.029.984.957
7.747.607.116370  6.875.380.348.211
"":;Muyét
5/ CONG TY N\
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Cdc thuyét minh dinh kém la bé phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng nay
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Cong ty C6 phan Kinh doanh F88
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho giai doan Quy 11/2026 va ky sau thiang két thiic
ngay 30/6/2026 (tiép theo)

'Méu B 09a - DN
(Ban hanh theo Thong tw so 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua B¢ truong B¢ Tai chinh)

Céc thuyét minh nay 13 bd phan hop thanh va cdn duoc doc dong thoi véi béo cdo tai chinh riéng dinh
kém.

Pon vi bao cao

Hinh thire sé hitu vén

Cong ty C6 phan Kinh doanh F88 (“Céng ty”) 1a mot cong ty c¢b phan dugc thanh 14p tai Viét Nam.

Hoat dong chinh

Céc hoat ddng chinh ciia Cong ty la hoat dong cap tin dung khéc (chi tiét: dich vy cam dd), ky gii hang
hoa, dai 1y bao hiém; mua ban ng, cho thué va céc hoat dong lién quan, hoat dong dich vu hd tro kinh
doanh khéc con lai chua phan vao dau (chi tiét: dich vy hé tro ban hang, tim kiém khach hang, gisi
thidu san pham, nhéap thong tin khach hang).

Chu ky sén xuét kinh doanh théng thudng
Chu ky sén xuat kinh doanh théng thudng ctia Cong ty 1a 12 théng.

Céu tric Cong ty

Tai ngay 30 thang 6 nim 2026 va ngay 1 thang 1 ndm 2026, Cong ty cé mdt (1) cong ty con, chi tiét
nhu sau:

" . . Nganh nghé % s6 hitu va
Tén cong ty con Dia el kinh doanh % quyén biéu quyét
Céng ty TNHH Phong 206, TAng M, Toanhd  Kinh doanh, 100%
Thuong mai F88 NO1A, S6 275 Nguyén Tréi, budn ban sim thé
Phuong Khuong Pinh, dién thoai

Thanh phd Ha Ni, Viét Nam
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Cong ty C6 phin Kinh doanh F88
Thuyét minh bso co tai chinh riéng cho giai doan Quy 11/2026 v ky sdu thang két thiic
ngay 30/6/2026 (tiép theo)
MAu B 09a - DN
(Ban hanh theo Théng twsé 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua Bj truong By Tai chinh)

Co s6 1ap bao cao tai chinh

Tuyén b6 vé tuin thi

Bio cho tai chinh riéng nay duge lap theo cde Chudn myc Ké todn Viét Nam, Ché d¢ Ké todn Doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc lp va trinh bay bdo céo tai chinh.

Cong ty cling 14p va phat hanh béo céo tai chinh hop nht. D& c6 thong tin ddy dii vé tinh hinh tai chinh
hop nhat, ket qua hoat dong kinh doanh hop nhét va luu chuyén tién té hop nhat cia Céng ty, bdo cdo
tai chinh riéng ndy can dugc doc cliing voi béo céo tai chinh hop nhét cia Cong ty.

Co sé do lwong

Béo céo tai chinh riéng, ngoai trir bao céo luu chuyén tién té riéng, duoc lap trén co s& dbn tich theo
nguyén tac gia goc. Bao cdo luu chuyén tién & riéng dugc 14p theo phuong phap gian tiép.

Ky ké toan nim
Ky ké toan ndm ctia Cong ty 1a tir ngay 1 thang 1 dén ngay 31 thang 12. Bdo céo tai chinh riéng gifia
nién d6 nay duoc 14p cho giai doan Quy 11/2026 va ky sdu thang két thiic ngay 30/6/2026.

Don vi tién té ké toin va trinh bay bdo céo

Don vi tién té ké toan ciia Cong ty 1a Pdng Viét Nam (“VND?), ciing la don vj tién té duoc sir dung
cho muc dich Iap va trinh bay béo cdo tai chinh.

Ap dung hwéng din méi vé ché @9 ké toan doanh nghiép

Ngay 27 thang 10 nam 2025, B9 Tai chinh ban hanh Thong tw s6 99/2025/TT-BTC hudéng dan Ché do
ké toan doanh nghiép (“Théng tu 99”). Théng tw 99 thay thé hudéng dan trudc day vé Ché d6 ké toan
doanh nghiép theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 (“Théng tu 200”) va
cdc théng fu stra ddi Théng tu 200. Thong tu 99 ¢6 hiéu lyc tir ngay 1 thang 1 ndm 2026 va dp dung
cho céc ky ké toan bét ddu tir hodc sau ngay 1 thang 1 ndm 2026.

Cong ty d& ap dung céc yéu clu c6 lién quan ctia Thong tw 99 ké tir ngay 1 thang 1 ndm 2026, trir truong
hop Théng tu 99 c6 quy dinh khac. Nhiing thay dbi trong yéu trong cac chinh sach ké toan ciia Cong ty
va anh hudng ddi véi bio cdo tai chinh riéng, néu ¢é, dugc trinh bay trong cc thuyét minh sau ctia bio
céo tai chinh riéng:

" Cic giao dich bfmg ngoai té (Thuyét minh sb 4(a));
»  PAu tu ndm gitt dén ngay ddo han (Thuyét minh so 4(c)).

10



(@)

(b)

(c)

()

Céng ty Co phin Kinh doanh F88

Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng cho giai doan Quy 11/2026 va ky séu thing két thiic

ngay 30/6/2026 (tiép theo)
. Mau B 09a - DN

(Ban hanh theo Théng twr s6 99/2025/TT-BTC

ngay 27/10/2025 cia Bj truong B Tai chinh)

Tém tit nhiing chinh sich ké toan chii yéu

Sau day la nhitng chinh sach ké toan chi yéu dugce Céng ty ap dung trong vi¢e lép bao cdo tai chinh
riéng nay.

Cic giao dich biing ngoai t¢

Céc giao dich bing céc don vi tién khac VND trong k¥ duge quy ddi sang VND theo ty gia xap xi véi
ty gid thyc té tai ngay giao dich.

Céc khoan muc tai san va ng phai trd co gbe bing don vi tién t& khac VND, ngoai trir cac khoadn muc
da duoc du phong rui ro héi dodi bang cac cong cu tai chinh, dugc quy ddi sang VND theo ty gid mua
béan chuyén khoan trung binh ctia ngin hang thuong mai noi Coéng ty thudng xuyén c6 giao dich tai
ngdy két thiic ky ké toan.

T4t ca cic khoan chénh léch ty gid héi doéi dugc ghi nhin vao béo cao két qua hoat dong kinh doanh
riéng,

Tidn va twong dwong tién

Tidn bao gdm tién mit, tién gui ngén hang khéng ky han va tién dang chuyén. Céc khoan tuong dwong
tidn 14 c4c khoan diu tu ngén han c6 tinh thanh khoan cao, ¢6 thé deé dang chuyén dbi thinh mét lugng
tidn x4c dinh, khong cé nhiéu rdi ro vé thay doi gid tri va duoc sir dung cho myc dich dp ting cac cam
két chi tién ngén han hon 13 cho myc dich déu tw hay 1a c4c muc dich khéc.

Cic khoan diu tw

Diiu tw nim giiv dén ngay dio han

Déu tu ndm gitt dén ngay déo han la cac khodn ddu tu ma Ban Giam ddc Cong ty dy dinh va cé kha
ning ndm giit dén ngay déo han. Dau tu nam giit dén ngay ddo han gdm tién gli ngan hang c6 ky han
gbc trén 3 théng, trai phiéu va phai thu vé cho vay. Cac khoan dau tu nay dugce ghi nhan theo gia goc
trir di dy phong dau tu nam giil dén ngay déo han.

Chi phi dy phong dAu tu ndm gitr dén ngay déo han lién quan dén sb du cac khoan phai thu vé cho vay
tir dich vu cdm do6 dugc hach toan vao gia vbn cung cép dich vy trong bdo céo ket qua hoat ddng kinh
doanh riéng.

Cac khodan mua ng

Gi4 mua ng 1a sb tién Cong ty phai thanh toan cho bén ban ng theo hop déng mua ng bao gom gid tri
c A A A ~s oo 5 3 - ~ Ny ¥ ’ A A 5 A

ghi s s6 du ng goe, du ng 1ai cia khoan ng va cac nghia vy tai chinh khéc lién quan dén khoan ng (néu

c0) tai thoi diém mua ng.
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Céng ty C6 phin Kinh doanh F88
Thuyét minh bio cdo tai chinh riéng cho giai doan Quy I1/2026 va ky sdu thang két thic
ngay 30/6/2026 (tiép theo)
Miu B 09a - DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua B¢ truong Bg Tai chinh)

Phin logi ng va trich lip dw phong

Viéc phan loai ng cho cac khoan phai thu vé cho vay, ng d mua, céc khoan phai thu va cdc cam két
ngoai })éng cling nhu céc ty 1é du phong dugc thuc hig¢n theo Quyét dinh s6 163A/2024/QD-F88/TGD
ctia Tong Giam doc Cong ty ngay 9 thang 5 ndm 2024 (“Quyét dinh 163A”). Theo d6, cac khoan phai
thu vé cho vay dugc Cong ty phén loai thanh cac nhém c6 mite d§ rii ro khac nhau, duya trén thoi gian
qué han. Céng ty trich 1ap dy phong dau tu ndm gitr dén ngay d4o han cho céc khoan dya trén wdc tinh
ctia Cong ty vé kha ning thu hdi twong g véi murc rii ro gén v&i tirng nhém ng nay. Ty 18 du phong
d6i vai tirng nhém ng cu thé nhu sau:

Thoi gian qua han Mikc trich dw phong
Dén 10 ngay 0%
Tur 11 ngay dén 30 ngay 2%
Tir 31 ngay dén 90 ngay 25%
Tix 91 ngay dén 360 ngay 100%
Tur 361 ngay trd 1én 100%

Xir Iy viii ro, xoa ng

Theo quy dinh tai Quyét dinh 163A, cac khoan ng bj qué han thanh toén tir 91 ngay tré 1én hodc cac
khoan no duge x4c dinh khong c6 kha nang thu hoi s& bi xda bod khdi hach todn ndi bang va chuyén
sang theo ddi ngoai bang. Sé tién thu hdi tir cac khoan phai thu vé cho vay dé dua sang ngoai bang dugc
hach toan vao thu nhép khéc trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng khi thu dugrc.

Dau tw vao cong ty con

Cho muc dich ciia bao cdo tai chinh riéng ndy, cdc khoan d4u tu vio cong ty con dugce ghi nhan ban déu
theo gia gdc bao gbm gid mua va céc chi phi mua c6 lién quan tryc tiép. Sau ghi nhén ban dau, cac
khoan dau tu nay duoc xac dinh theo gia goc trir di du phong tén thit khoan dAu tu. Dy phong tén thét
d4u tu dugc 1ap khi don vi nhdn dAu tu phét sinh 18 dan dén Cong ty c6 kha nang mat von, trir khi c6
bing ching ring gia trj cia khoan dau tw khéng bi suy giam, Dy phong tdn thit dau tu dugc hoan nhap
khi don vi nhan déu tu sau d6 tao ra loi nhuan dé bu trir cho céac khoan 16 da duoc 1ap du phong trude
kia. Khoan du phong chi dugc hoan nhdp trong pham vi sao cho gié tri ghi sb ctia khoan déu tu khong
vuot qua gia tri ghi s6 clia ching khi gia dinh khong c6 khoan dy phong nio da duge ghi nhén.

Cic khoan phai thu khich hang va cic khodin phai thu khac

C#c khoan phai thu khach hang va céc khoan phai thu khéc dugc phan anh theo gia gbc trir di dy phong
phai thu kho doi.

Hang ton kho

Hang ton kho dugc phén 4nh theo gia thdp hon giita gid gbe va gia tri thudn c6 thé thuc hién duge. Gid
gbe dugc tinh theo phuong phép binh quén gia quyén va bao gom tat ca cac chi phi phat sinh dé cé dugc
hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia tri thudn c6 thé thuc hién duge udce tinh dya vao gia

ban cta hang ton kho va céc chi phi ude tinh dé béan san pham,

Cong ty 4p dung phuong phép ké khai thudng xuyén & hach toan hang ton kho.
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Céng ty Co phin Kinh doanh F88
Thuyét minh bio cdo tii chinh riéng cho giai dogn Quy 11/2026 va ky séu théng két thic
ngay 30/6/2026 (tiép theo)
Méiu B 09a - DN
(Ban hanh theo Thong tw 56 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 ciia B§ truong B¢ Tai chinh)

Tai sén ¢6 dinh hitu hinh

Nguyén gia

Tai san ¢b dinh hitu hinh duge thé hién theo nguyén gié trir di gié tri hao mon lity ké. Nguyén gia tai
san ¢b dinh hitu hinh bao gdm gi4 mua, thué nhap khéu, céc loai thué mua hang khéng hoan lai va chi
phi lién quan truc tiép dé dua tai san dén vi trf va trang thai hoat ddng cho myc dich sir dung da dy kién.
Céc chi phi phét sinh sau khi tai san ¢b dinh hiru hinh d& dwa vao hoat déng nhu chi phi sira chira, bao
dudng va dai tu dugc ghi nhén vao béo cao két qua hoat dong kinh doanh riéng trong ky ma chi phi phat
sinh. Trong cac truong hop c6 thé chimg minh mot céch rd rang ring céc khoan chi phf nay lam tang
loi ich kinh té trong twong lai dy tinh thu dugc tir vige st dyng tai san ¢6 dinh hitu hinh vuot trén mic
hoat dong tiéu chuén theo nhu danh gid ban dAu, thi cac chi phi nay dugc vén héa nhu mot khoan
nguyén gia tang thém cia tai sdn ¢b dinh hitu hinh.

Khiu hao

Khiu hao dugc tinh theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian hitu dung ude tinh cla tai san cb
dinh hitu hinh. Thdi gian hitu dung wéc tinh nhu sau:

»  Thiét bj van phong 3 -5nim
= Taisan ¢6 dinh khac 3 - 8 nim

e 2 .‘ . A b
Tai sdn co dinh v6 hinh

Phiin mém mdy vi tinh

Gi4 mua ctia phin mém méy vi tinh méi ma phan mém nay khéng phai 1a mot by phén ghn két voi phan
cling c6 lién quan thi duge von hoa va hach todn nhur tai san c6 dinh v6 hinh. Phan mém mdy vi tinh
duoc tinh khau hao theo phuong phap dudng thang trong vong 3 dén 8 nam.

XAy dwng co ban dé dang

Xay dyung co ban d dang phéan dnh cac khoan chi cho xay dung hofic tridn khai tai san ¢6 dinh v6 hinh
chua hoan thanh hoiic chua lip dit xong. Cong ty khong tinh khau hao cho xdy dyng co ban do dang
trong qué trinh xay dung va lap dat.

Chi phi cho phan bd
Chi phi chd phan bd dugc ghi nhan ban dau theo gia gbc dusi hinh thie chi phi chd phan bd ngén han

hoc chi phi che phan bd dai han trén bao cdo tinh hinh tai chinh va duoc phan bd trong khoang thoi
gian ma so tidn duoc tra trude hodc khoang thoi gian ma céc lgi ich kinh té twong tng dugc tao ra tir

cac chi phi nay.

Cong cu va dung cu

Céng cu va dung cu bao gbm céc tai sin Céng ty négn gift dé str dung trong qud trinh hoat dong kinh
doanh binh thudng, véi nguyén gia ciia moi tai san thap hon 30 triéu VND va do d6 khéong du dicu kiél}
ghi nhén la tai san c¢b dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gié ciia cong cu va dyng cu dugc phan bo
theo phuong phép dudng thang trong thoi gian dén 3 nam.
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Céng ty Cé phin Kinh doanh F88
Thuyét minh b4o cdo tai chinh riéng cho giai doan Quy 11/2026 va ky séu thing két thic
ngay 30/6/2026 (tiép theo)
MAu B 09a - DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cia B truong B Tai chinh)

Céc chi phi ché phén bo khdc

Céc chi phi chd phén bd khéc dugce ghi nhin ban déu theo gia gbc va phan bd theo phuong phap dudng
thing trong thoi gian dén 3 nam.

CAc khoan phai trda ngwdi ban va phai trd khac

Céc khoan phai trd ngudi ban va phai tra khac duoc thé hién theo gia gbe.

Dy phong

Mot khoan du phong duge ghi nhén néu, do két qua ciia mot sy kién trong qua khir, Cong ty c6 nghia
vy phap 1y hién tai hodc lién déi c6 thé ude tinh mét cach déng tin cdy, va chéc chén s& lam giam sut
céc loi ich kinh té trong twong lai d8 thanh to4n cdc khoan ng phai trd do nghfa vu d6. Khoan dy phong
duge xéc dinh bing cach chiét khiu dong tién dy kién phai tré trong tuong lai véi ty 1 chiét khiu trude
thué phan anh danh gi4 ciia thi trudng & thoi diém hién tai vé gid trj thoi gian cla tién va rai ro cy thé
cua khoan ng doé.

TrAi phiéu phat hanh

Trdi phidu thuong

Tai thoi diém ghi nhan ban dAu, trai phiéu thudng duge xéc dinh theo gia gégc bao gdbm khoan tién thu
dugc tir vigc phat hanh trai phiéu trir di chi phi phéat hanh. Céc khoan chict khau, phu troi va chi phi phat
hanh dugc phan bd dan theo phuong phép dudng thang trong sudt ky han cta tréi phiéu.

Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

Quy phat tridn khoa hoc va cong nghé dugc thanh 14p dua trén nghi quyét ctia Hoi ddng Quan trj clia
Céng ty va duge ghi nhan trong khoan myc ng phai tra trén bao céo tinh hinh tai chinh riéng. Viéc trich
14p, chi va quan 1y Qu¥ phat trién khoa hoc va cong nghé dugc thyc hién theo Thong tu s6 67/2022/TT-
BTC ban hanh ngay 7 thang 11 ndm 2022 va Nghi dinh s& 265/2025/ND-CP ban hanh ngay 14 théang
10 nam 2025. Khoan trich lap Qu¥y phat trién khoa hoc va cong nghé trong ndm dugc ghi nhan vao chi
phi hoat djng trong béo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng va t8i da khong quéa 20% thu nhép tinh
thué thu nhap doanh nghiép trong ndm. Trong thoi han ndm ndm ké tur khi trich lép, néu Quy phat trién
khoa hoc va cong nghé khong dugce sir dung hodc st dung khéng hét 70% hodc st dung khong ding
muc dich thi Céng ty phai ndp ngan sach Nha nudc phén thué thu nhép doanh nghiép tinh trén khoan
thu nhép d trich 14p qu§ ma khong st dung hogc str dung khong dung myc dich va phin 1ai phat sinh
tir s6 thué thu nhap doanh nghiép do.

Von gop ciia chii s¢ hiru
Co phiéu pho thong

Cb phiéu phd théng duge ghi nhén theo ménh gia. Céc chi phi phét sinh lién quan tryc tiép dén viéc
phat hanh co phiéu, trir di dnh huong thué, duoc ghi giam vao thing du von c6 phén.
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Céng ty C6 phin Kinh doanh F88
Thuyét minh b#o cdo tai chinh riéng cho giai doan Quy 11/2026 va ky sau thang két thic
ngay 30/6/2026 (tiép theo)
MAiu B 09a - DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua B§ truong B Tai chinh)

Thué

Thué thu nhip doanh nghiép tinh trén lgi nhuén hoéc 18 truée hop nhét ciia ky bao gbm thué thu nhap
hién hanh va thué thu nhép hodn lai. Thué thu nhép doanh nghiép dugc ghi nhén trong béo céo két qua
hoat déng kinh doanh riéng ngoai trir truong hop c6 cac khoan thué thu nhap lién quan dén cdc khoan
muyc dugce ghi nhan thang vao vbn chui s& hitu, thi khi d6 céc khoan thué thu nhap nay ciing dugc ghi
nhan thing vao vén chi s& hitu.

Thué thu nhép hién hanh 1a khoan thué du kién phai nop dya trén thu nhép chiu thué trong ky, st dung
che mire thué suét cé hidu luc tai ngay két thic ky ké toén, va cdc khoan diéu chinh thué phai ndp lién
quan dén nhiing ky trudc.

Thué thu nhap hoén lai dugc tinh theo phuong phép bio céo tinh hinh tai chinh cho céc chénh léch tam
thoi gitta gia trj ghi s6 cho muc dich béo cdo tai chinh va gi trj sit dyng cho myc dich tinh thué cuia cac
khoan muyc tai san va ng phai tra. Gia trj cla thué thu nhap ho#n lai duge ghi nhin dya trén cich thue
du kién thu hdi hofic thanh toan gi4 trj ghi sb clia cac khoan muc tai san va ng phai tra sir dyng cac mirc
thué suét c6 hiéu luc hodic co ban ¢6 hiéu lyc tai ngay két thuc ky ké toan.

Tai san thué thu nhap hodn lai chi dugc ghi nhén trong pham vi chéc chén c6 di loi nhuén tinh thué
trong tuong lai dé tai san thué thu nhap ndy co thé sir dung dugc. Tai san thué thu nhép hoén lai duoc
ghi giam trong pham vi khéng con chéc chén 1a céc loi ich vé thué lién quan nay s& str dung dugc.

Doanh thu va thu nhép khac

Doanh thu tir dich vy cim do

Doanh thu 1&i cho vay tir dich vy cim dd dugc ghi nhan trong béo céo két qua hoat dgng kinh doanh
riéng trén co s& ddn tich, ngoai trir tién 14i tir cac khodn ng' qua han tir 11 ngay trd 1én dugc ghi nhan
trén co sé thuc thu.

Doanh thu khac tir dich vy cAm d6 bao gbm phi thdm dinh didu kién cho vay, phi luu giii, phi dich vu
quén 1y khoan vay, phi dich vu quan 1y tai sdn, phi gia han hop ddng, phi diic quyén ho#n ki han thanh
toan. Cac khoan phi ndy duge ghi nhén trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng trén co s&
ddn tich, ngoai trir cdc khoan phi lién quan dén cdc khoan ng' qué han tir 11 ngdy tré 1én duge ghi nhin
trén co so thye thu.

Khi mét khoan ng duge phan loai ng' qué han thi s6 1ai phai thu va phi phai thu cia khoan ng d6 dugc
xuét toan va dugc ghi nhan ngoai bang. Doanh thu 14i va phi ciia cac khoan no nay dugc ghi nhan vao
béo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng khi thu dugc.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cap dich vy duge ghi nhén trong bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng theo ty 1¢
phan trdm hoan thanh cta giao djch. Ty 1& phan trdm hoan thanh cdng viée dugc danh gid dva trén khao
st cAc cong viée dd dugc thuc hign. Doanh thu khong dugc ghi nhin néu nhu c6 nhiing yéu to khong
chéic chén trong yéu lién quan t6i kha nang thu hoi cac khoan phai thu.

Déi voi dich vu dai Iy bao hiém, doanh thu dugc ghi nhn khi dich vu duge xéc dinh 1a thanh cdng, cu
thé 14 khi hop dong bao hiém duoc ky két giita khach hang va ngudi mua bao hiém va da thu duoc phi
bao hiém tir ngudi mua bao hiém.



(iii)

(@

)

(t)

Céng ty Co phin Kinh doanh F88
Thuyét minh bio cso tai chinh riéng cho giai doan Quy I1/2026 va ky séu thang két thic
ngay 30/6/2026 (tiép theo)
‘Méu B 09a - DN
(Ban hanh theo Thong tw s6 99/2025/TT-BTC

ngdy 27/10/2025 ciia B truong Bg Tai chinh)

Thu nhdp tiv tién ldi
Thu nhap tir tién 1di dugc ghi nhan theo ty 16 twong ng v&i thoi gian dya trén s6 du gbe va lai sut ap
dung.

Thué tai san

Cdc khodn thanh toan tién thué

Cac khoan thanh toan thué hoat dong dugc ghi nhan trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng
theo phuong phép dudng thang dya vao thoi han ciia hop dong thué.

Chi phi di vay
Chi phi di vay duoc ghi nhén 14 chi phi trong ky khi chi phi nay phét sinh.

Cac bén lién quan

C4c bén duoc coi la bén lién quan ctia Cong ty néu mot bén c6 kha nang, truc tiép hodc gian tiép, kiém
soat bén kia hodic gy anh huong dang ké t6i bén kia trong viée dua ra cac quyét dinh tai chinh va hoat
dong, hogc khi Cong ty va bén kia cung chiu sy kiém so4t chung hodc anh huéng d4ng ké chung. Cac
bén lién quan cé thé 12 cic cong ty hodic céc ca nhén, bao gdm ca cAc thanh vién gia dinh thén cén clia
c4c ¢4 nhan dugc coi la lién quan.

Cic thay ddi trong wéc tinh ké toan

Khi lap béo céo tai chinh riéng, Ban Gidm dbc Cong ty thyc hién mot s6 udc tinh ké toan. Két qua thuc
t& c6 thé khac voi cac ude tinh ké toan ndy. Cho giai doan Quy 11/2026 va ky séu thang két thiic ngay

30/6/2026, khong cé sy thay doi trong yéu nao trong chc ude tinh ké todn so vdi cac ude tinh ké toén
di duoc thuc hién trong ky/nam trude.

Thong tin so sanh

Thong tin so sanh trong béo cdo tai chinh riéng nay dugc trinh bay dudi dang dir liéu tuong ng. Theo
phuong phép nay, cdc thong tin so sénh cta ky/nim trude duge trinh bay nhu mot phan khong thé tach
1o ciia béo céo tai chinh riéng ky hién tai va phai dugc xem xét trong méi lién hé véi cac s6 lidu va
thuyét minh ctia ky hién tai. Theo d6, théng tin so sanh trong bdo cdo tai chinh riéng nay khong nhé"lrp
muc dich trinh bay vé tinh hinh tai chinh truéc hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh trude hop nhat
va luu chuyén tién t¢ trude hop nhét ciia Cong ty trong ky trude.
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(a)

(b)

Cong ty Cd phin Kinh doanh F88

Thuyét minh bao cao tai chinh riéng cho giai doan Quy 11/2026 va ky siau thang két thiic

ngay 30/6/2026 (tiép theo)

MAiu B 09a - DN

(Ban hanh theo Théng tw sé 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cia Bg truong Bo Tai chinh)

. A b | r 2 - A
Tién va cac khoan twong dwong tien

Tlén mat

Tie 1er1 guri ngin hang

Tién dang chuyén

Céc khoan tuong dwong tién (i)

30/6/2026
VND

7.545.815.118
361.194.055.921

1/1/2026
VND

2.865.434.358
189.441.120.596

- 416.000.000
97.000.000.000 67.000.000.000
465.739.871.039 259.722.554.954

S6 du nay phan 4nh cc khoan tién giii ngén hang c6 ky han gbc khong qué 3 thang va hudng lai suét
nam tir 4% dén 4,75% tai ngay 30 thang 6 nim 2026 (1/1/2026: 4,75%).

A 5 L A B r
Pau tw nam giir den ngay dao han

DAu tw nim giit dén ngay d4o han - ngin han

Tién gm ngéin hang c6 ky han - ngén han (i)

Trai phleu (11)

Phai thu ve cho vay - ngan han (iv)

Phai thu 14i cho vay, 14i tién gui, 14i trai phiéu - ngin han
Trong do:

Phéi thu ldi cho vay dich vu cam do

Phai thu ldi cho vay bén lién quan

Phdi thu Idi tién guei, 1di trdi phiéu

Piu tw nim giit dén ngay dao han - dai han

Tién giri ngan hang c6 ky han - dai han (iii)
Phai thu vé cho vay dai han (iv)
Phai thu 14 tién giri dai han

30/6/2026
VND

190.587.600.000
20.000.000.000
4,901.788.316.449
72.599.818.986

47.413.484.393
20.168.735.990
5.017.598.603

1/1/2026
VND
(Phiin loai lai)

56.220.000.000
20.000.000.000
4.761.809.732.498
64.379.295.875

46.232.518.681
16.290.872.975
1.855.904.219

5.184.975.735.435

4.902.409.028.373

30/6/2026
VND

1.169.393.011.779

1/1/2026
VND
(Phin loai lai)
50.000.000.000
948.019.436.851
186.849.315

1.169.393.011.779

998.206.286.166




Céng ty C6 phin Kinh doanh F88
Thuyét minh bo cdo tai chinh riéng cho giai doan Quy I1/2026 va ky sau thing két thiic
ngay 30/6/2026 (tiép theo)
Miu B 09a - DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cia B§ trucng By Tai chinh)

(i) Tién giti ngdan hang cé ky han ngin han
Pay la cac khoan tidn giri ngén hang 6 ky han gbc con lai dén 12 thang, hudng 1ai sudt nam tir 4,2%
dén 8,5% tai ngdy 30 thang 6 nam 2026 (1/1/2026: tir 3,4% dén 7,3%), trong d6 c¢6 mét s6 khoan tién

giri duge thé chép tai ngan hang dé dam bdo cho cac khoan vay cua Coéng ty, voi gia trj la
150.100.000.000 VND (1/1/2026: 0 VND) (Thuyét minh 20(vi)).

(i) Trdi phiéu

bay la trai phiéu niém yét ngép han do Céng ty cb phan Chimg khoan Sai Gon - Ha Ngi phét hanh,
khong duoc dam bao, c6 i suat l1a 8,2%/ndm, ky han 1 nim, d4o han vao ngay 8 thang 12 ndm 2026

(iti)  Tién giti ngan hang cé ky han dai han

Tai ngiy 1 thang 1 nim 2026, khon tién giri ngan hang trj gia 50.000.000.000 VND duge thé chép tai

ngan hang dé dam bao cho céc khoan vay ctia Cong ty (Thuyét minh 20(vi)).

(iv) Phii thu vé cho vay
30/6/2026 1/1/2026
VND VND
Phéi thu vé cho vay ngin han
Tién gbc vay ciia cac khoan cho khéach hang vay
e  Céc khoan cho vay - Cong ty cho khach hang
str dyng tai san cam coO 4.823.588.316.449 4.683.609.732.498

Trong do: Cho vay dai han dén han tra
e Cho vay ngdn han bén lién quan

Phai thu vé cho vay dai han

Tién gbc vay ciia cic khoan cho khéch hang vay

e  Céac khoan cho vay - Cong ty cho khach hang
st dung tai san cdm cb

Téng phai thu vé cho vay

1.366.942.306.604
78.200.000.000

1.155.818.379.822
78.200.000.000

4,901.788.316.449

4.761.809.732.498

1.169.393.011.779

948.019.436.851

1.169.393.011.779

948.019.436.851

6.071.181.328.228

5.709.829.169.349
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