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CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM (kiém todn Bso cfo tii chinh nim
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II.

Nhimg ngwdi chiu trach nhiém chinh d6i v6i ngi dung Ban cdo bach

Té chirc phét hanh

Ong Nguyén :Anh Tuén Chirc vu: Chii tich Hoi déng quan tri
Ong Ha Than Thic Luan  Chic vu: Téng Giam déc

Ong Nguyén Xuan Trung  Chic vu: Ké toan truéng

Chung t6i dam bao réng céc thdong tin va s liéu trong Ban céo bach nay la chinh xac,
trung thue va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xac cta nhitng thdng tin
va sb lidu nay. Trong pham vi trach nhiém va thong tin duge biét, ching t5i dam bao
khong c6 thdng tin hodc sb lidu sai st ma c6 thé gy anh hudng dbi véi cac thong tin
trong Ban céo bach.

T chikc tw vin
Pai dién duoc uy quyén:

Ong LéManh Cuing Chirc vu: Téng Gidm dbe

Theo ndi dung tiy quyén tai Ngh1 quyét s6 41/2021/U Q-HDQT ngay 29/09/2021 ctua Hbi
ddng quan trj Cong ty C6 phan Chimg khoan SmartInvest.

Bén céo bach nay 12 mdt phén ctia hd so ddng ky chio ban thém cb phiéu ra cong chung do
Cong ty Cb phan Ching khodn SmartInvest tham gia lp trén co s& Hop dong tu vén sb
09/2021/HDTV/FIR-SMARTSC ngay 12/07/2021 v&i Cong ty Cé phin Dia éc First Real.
Trong pham vi trach nhiém va théng tin dugc biét, chiing t6i dam bao ring viéc phén tich,
danh gia va lya chon ngdn tir trong Béan céo bach nay di duogc thyc hién mét cach hop ly
va cén trong dwa trén co sO céc thong tin va sb liéu do Cong ty C phan Pia b¢ First Real
cung cip.

Cac nhin t rii ro
Riii ro vé kinh té
Riii ro vé toc dd ting trwéng kinh té

Téc d§ tang trudng kinh t& 12 nhén & anh hudmg truc tiép dén su phat trién ctia hiu hét cac
nganh, linh vuc ctia nén kinh té. Ting truéng kinh t& noi chung s& 1am tang nhu ciu tiéu
dung xa hoi, thuc ddy su gia tang cua san luong cong nghiép va gitp cho cac doanh nghiép
mé rong thi truong tiéu thy san phdm coa minh. Nhirmg nam trd lai ddy, nén kinh té Viét
Nam luén duy tii toe do ting trudng & mirc cao va 6n dinh so véi cac nuée trong khu vue
va trén thé gioi.

Nim 2017, hoat déng dau tu, thuong mai toan cau ¢é xu huéng cai thién ro rét, tang
trucmg kinh té tir c4c ndm trude cling gop phan 1am giau ngudi tiéu dung ndi dia, hai yéu
t6 nay da tac dong tich cuc dén hoat dong san xudt trong nude. Két qua vuot troi 1a tbe @
ting GDP nam 2017 dat 6,81%, vuot muc tiéu dé ra 6,7%, cao hon mitc tang truéng GDP
trung binh ctia Chau A 1a 6,00% cing ndm do va la mic ting cao nhét trong giai doan
2011 —2017 ctia nén kinh té Viét Nam.

Truée thém kinh té nam 2018, Chinh pht d3 dat ra ké hoach v&i muc tidu tdng trudng
6



GDP & con s6 khiém tén 6,7%, tuong duong véi ké hoach tang truong GDP nam 2017,
nhung thuc t& da vuot ké hoach va dat mirc ting trudng cao nhét trong 10 ndm qua la
7,08%. Day déu 1a nhiing tin hiéu tich cyc cho thdy chu ky phét trién kinh té caa Viét Nam
van dang trong da ting trudng.

Theo s liéu ciia Téng cuc Thong ké, tong san pham trong nude (GDP) nam 2019 dat két
qua 4n tuong voi toe dd tang 7,02% vuot muc tidu ciia Qudc Hoi dé ra khoang 6,6-6,8%
cho ndm 2019. Trong nam 2020, mac du chiu anh hudng ning né cta dich Covid-19 khién
cho nén kinh té bi dinh tré, Viét Nam van ghi nhdn mdt ndm c¢6 mire ting truéng GDP dat
2,91%, thude nhém nuée c6 ting trudng cao nhét thé gici.

Trong xu huéng tong thé kinh té - x& hoi d4 c6 da phat trién tdt, nhiéu thuan loi tir méi
trudng quoc té co thé mang t6i co hoi cho Vist Nam, tuy nhién nhitng co hdi ndy ciling
tiém 4n nhiéu riii ro va théch thirc. Tinh hinh kinh té thé gi6i tiép tuc ting trudng chim lai,
cang thang thuong mai giita My - Trung, dich bénh Covid-19 véi quy mé toan cau va vin
& dia chinh tri cang 1am gia ting dang ké tinh bét én cta hé théng thuong mai va kinh té,
gdy anh hudng khong nhé téi niém tin kinh doanh, quyét dinh dau tu va thuong mai toan
cau.

Budc sang nam 2021, véi viée tiém chiing vaccine phong chéng Covid-19 duoc trién khai
rdng réi tai cdc qubc gia va tac dong tich cuc tir cac thoa thudn thuong mai duogc ky két
trong nhimg n&m qua (dién hinh 1a CPTPP, EVFTA va RCEP), tinh hinh kinh t& thé gi6i
noi chung va Viét Nam néi riéng trong nam 2021 duoc du béo sé& ¢ su hdi phuc.

Véi linh vue kinh doanh chinh 13 bat dong san, du lich va xdy dung, két qua hoat déng
kinh doanh ctia Céng ty C6 phan Pia éc First Real phu thue vao tbe db ting trudng va
nhitng dién bién ciia nén kinh té. Véi sy tang trudng lién tuc cia nén kinh t& Viét Nam
trong hang thap ky truée dai dich Covid-19 cling nhing tin hiéu tich cuc vé su phuc héi
kinh té giai doar, hau Covid-19, dic biét 14 lan séng dich chuyén du lich, dau tw va san xuét
tir nu6c ngoai vao Viét Nam s& lam cho nén kinh té c6 thém nhiéu déng luc phat trién
cling nhu lam gia ting nhu cdu vé bét dong san cong nghiép, co s luu tri, nha &, vin
phong... tao diéu kién cho viéc mé rong hoat dong diu tu, kinh doanh cta céc doanh
nghiép trong linh virc bt dong san va du lich, trong d6 c6 First Real.

Riii ro vé lam phat

Céc rui ro tai chinh ctia doanh nghiép thuong gin lién véi xu huéng lam phét trong nén
kinh té. Lam phat gia tang s& ddy gid nguyén vat liéu ddu vao cla doanh nghiép ting cao,
anh huong dén ty sudt loi nhuén cta doanh nghiép.

Theo nhimg sb liéu duge cong bb, trong nhitng ndm gan ddy Viét Nam dang dimg trude
sirc ép gia tang lam phat. Tuy nhién, bit d4u tir ndm 2014, d 4n dinh nén kinh t&, chinh
phu Viét Nam dit muc tiéu kidm soat lam phat & mire 4,0%.

CPI binh quén nam 2017 tang 3,53% so v&i ndm 2016 va ting 2,6% so véi thang 12 nam
2016. CPI binh quin nam 2018 ting 3,54% so v&i binh quin nam 2017, dudi muc tiéu
Qudc hoi @ ra, cho thdy tin hiéu binh én lam phét thanh cong cung véi da tang truong
GDP tbt.

Cu thé, nam 2018 duge coi 1a thanh cong trong viée kiém soat lam phat, voi ty 1€ lam phat
chi roi vao mirc 3,54%. Muc tiéu kiém soat lam phat, gitt CPI binh quan nadm 2018 dudi
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4% da dat dugc, mac du hau hét gia cac mat hang do Nha nuéc quan 1y d3 phai diéu chinh
tang gia nhu cac ngudn vat lidu xdy dung, cac mit hang tién ich (dién, nudc) ciing nhu da
tdng manh ctia gid xdng dau toan cau.

Néam 2019, lam phét duoc kiém soat véi mic tuong dbi thép, chi sé gia tiéu ding (CPI)
binh qudn ndm 2019 chi ting 2,79%. Trong 2020, mac du quy T ghi nhén gia thit heo vuot
dinh lich str nhung tic dong ctia dich Covid-19 khién ciu hang hod suy gidm manh trong
cée quy tiép theo. Két thiic 2020, chi s§ CPI dat mirc 3,23%.

Hinh 1: Ty I¢ lam phat qua cdc nim

% |
ad

Ngudn: Tng cuc thong ké

Rui ro v& lam phét va tang gid anh hudng t6i chi tiéu clia toan nén kinh té, tac dong dén tét
c& c4c nganh nghé kinh doanh néi chung va kinh doanh phan mém néi riéng. Ngoai ra, lam
phét con c6 thé tac dong dy gia thanh san xuét 1én cao khi gia céc nguyén vat lidu dau vao
va gid nhan céng déu tang.

Tuy nhién, mdt mdi truong lam phéat dugc kiém soat tét s& hd trg tich cuc cho hoat dong
kinh doanh san xuét l4u dai cia doanh nghiép. Cong ty ciing cin theo ddi st sao tinh hinh
kinh t€ vi mé va cde du bdo thi truong dé giam thiéu rii ro vé gi4 thong qua didu chinh
diéu chinh dinh hudéng kinh doanh linh hoat, phi hop tinh hinh.

B¢ gidm thiéu tic dong ctia rii ro lam phat dén hoat dong dau tur kinh doanh, Céng ty da
chu dong ra soat va tiét giam chi phi hoat dong, siét chét céc hoat dong dau tu va tang
cuong cong tac phan tich, du béo thi truomg, da dang héa nguén cung nguyén liéu, cai tién
quy trinh san xudt nhim giam gia thanh san pham, giam chi phi va nang cao hiéu qua kinh
doanh.

Ruiii ro vé l4i suét

Déi v6i doanh nghiép thi rai ro 141 sudt 1a i ro khi chi phi trd 1di vay ctia doanh nghiép
cao hon kha néng tao ra loi nhuén cta doanh nghiép va mic d6 rii ro vé 1ai sudt ciing khac
nhau giita cc nganh v&i nhau tty theo co cdu ng vay cia cac nganh dé.

Pé tai tro cho hoat dong san xuét kinh doanh, Céng ty ¢6 st dung ngudn vén vay ngin han
va dai han tir cc ngén hang. Vi véy, bét ky su thay ddi nao coa Ngéan hang Nha nude va
cac ngan hang thuwong mai vé chinh sach tién t¢, 14i sut ciing s& anh huéng dén hoat dong
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san xuét kinh doanh cua Cong ty. Yéu t6 lai sudt anh hudng rét 16n dén ké hoach kinh
doanh cfing nhu tac dong manh dén doanh thu va chi phi hoat dong tai chinh. Viéc tran li
suét lién tuc duoc didu chinh giam duoc xem nhu mot tién dé thuén loi cho hoat dong san
xudt va kinh doanh ctia Cong ty. Tuy nhién trén thuc té, dé tiép can duoc ngudn von vay
v6i 141 sudt hdp dan 1a mot vén @ con khé khin déi véi Cong ty néi riéng va céc doanh
nghiép néi chung.

Dbi v6i Cong ty CH phan Pia éc First Real, thoi gian qua hoat dong dau tu kinh doanh cua
Cong ty chu yéu dwa vao vén huy dong ctia ¢b dong, vén tw ¢ cia doanh nghiép va mot
phén loi nhugn dé lai chua phan phéi, trong khi luong vén vay ngan hang chiém mot ty
trong rat nhé nén Cong ty it bi anh huéng cta rai ro 13i suat. Tuy nhién, trude yéu ciu mé
rong dau tu kinh doanh theo chién lugc phat trién cta First Real, rat c6 thé trong thoi gian
t61 Cong ty s& phai nang ty trong von vay trung han va dai han va vén trai phiéu dé tai trg
cho cac du an dAu tw. Khi d6 rui ro vé 1ai suét sé 1a mdt yéu t6 ma Cong ty can quan tdm
dé c6 nhitng giai phép hop ly trong viée st dung hiéu qua vén vay.

Rili ro vé ty gia héi doai

La rti ro xay ra khi cdc giao dich kinh t& duoc thyc hién biang ngoai té va ty gid hbi doai
bién dong theo huéng bt lgi cho doanh nghiép. Tuy nhién, hoat dong kinh doanh cua
Cong ty Co phan Dia b¢ First Real chu yéu thyc hién tai thi truong trong nudce va cac giao
dich déu str dung bang dong ndi t¢ nén sur bién dong vé ty gid anh huéng khong nhidu dén
hoat dong ctia Cong ty. Mit khac, Cong ty dang tich cuc mé rong dich vu du lich dé ting
ngudn thu bang ngoai t& nhim can bang rii ro vé ty gia.

Riii ro vé luit phap

Cong ty Cb phén Dia 6c¢ First Real hoat dong duéi sy didu chinh ctia Luit Doanh nghiép,
Luat Ching khoén, Luét kinh doanh bat dong san, Luat dét dai, luat nha & va céc vin ban
lufit c6 lién quan. Viéc thay déi, bd sung c4c vin ban quy pham phép luét, dic biét 1a vin
ban ctia B§ Tai chinh, Uy ban Chitng khoan Nha nu6c, Bo tai nguyén méi truomg déu c6
anh hudng tryc tiép dén hoat dong cta Cong ty. Do chimg khodn 1a mét linh vuc méi &
Viét Nam, nén hé théng luat diéu chinh con dang dugc bd sung va hoan thién, lam phat
sinh nhing rii ro tiém 4n lién quan dn su didu chinh cac vin ban phép luét vé linh vue
ching khoan, va tinh nhét quan gitta Ludt Chimg khodn va cac van ban luat khac lién
quan.

D& han ché céc tac dong do rai ro phap ly, B phan Phép ché ciia Cong ty véi doi ngil
chuyén vién phap 1y ¢6 trinh d§ chuyén mén cao, am hiéu vé thi truomg chimg khoan luén
kip thoi cp nhét va danh gid céc thay ddi vé quy dinh phap 1y nhim bao dam cho cong ty
hoat dong trong khudn khd quy dinh ctia phép luét.

Riii ro dic tha

Mbi gi6i bat dong san va ban cac du an ddt nén do Cong ty dau tu 1a hoat dong san xuét
kinh doanh chinh cta Céng ty. Do vdy, Cong ty c6 thé chiu nhitng rui ro dic thi lién quan
truc tiép dén hoat dong san xuét kinh doanh nhu:

Riii ro canh tranh

Cung véi sy phuc héi ciia nén kinh té trong nhitng nim gan ddy, thi trudong bat dong san ca
nude ndi chung va tai Pa Ning néi riéng da c6 nhiéu dau hidu khai sdc. Mot sb tén tudi
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16n dang s hitu cac du 4n bat dong san 16n tai khu viee Pa Néing va thanh phé Hb Chi
Minh nhu Dét xanh Goup, Khai Hoan Land, Cong ty Golden Alpha, CTCP Dich vu
Thwong mai & X4y dung Dia éc Kim Oanh...1a nhitng i thi canh tranh 16n cua Cong ty
trong cac dy 4n ban dit nén. Hién tai, cdc du an dau tu dAt nén coa cong ty déu nam tai Pa
Néng va cong ty dang c¢6 ké hoach phat trién cac du 4n tai thanh phé HS Chi Minh. Do
vdy, dé ting tinh canh tranh va xdy dung vi thé thuong hiéu, Cong ty da va dang dinh
hudng phat trién dén phan khc thi truomg duoc céc nha dau tu quan tdm va yéu thich; tip
trung vao béan dat nén dé quay vong von nhanh va giam thiéu bién dong gia nha dét trén thi
truong so vai tién hanh xay dung cac du an xdy dung cidn hd, chung cu.

V6i hoat dong méi gidi, phan phéi bat dong san, Cong ty c¢6 thé gap phai sy canh tranh tir
cac d6i thu 16m va c6 tén tudi trong nganh nhu Céng ty ¢6 phan bat déng san Thé Ky
(CENLAND), Cong ty c6 phan tap doan D4t Xanh...Tuy nhién, Céng ty ¢6 nhitng loi thé
canh tranh nhat dinh so véi cdc don vi khac trong nganh, d6 1a ¢6 hé théng mdi gioi, nhan
vién tr van am hiéu, bam sét tinh hinh thi trudng bét dong san Pa Néng d3 phat trién tap
trung trén dia ban. Thém vao dé, dé giam thiéu rui ro canh tranh, Céng ty d tién hanh hop
tic voi cac don vi moi gi6i uy tin dé tién hanh phan phéi bét dong san. Theo d6, Cong ty
tré thanh san lién két cta cac don vi méi gi6i 16m hay céc don vi phan phéi doc quyén cac
sén pham bat dong san tai Pa Ning, chiu trach nhiém tim kiém nhiing nha d4u tu tiém
néng cho cédc du an. Khi giao dich thanh cong, cac don vi méi giéi doc quyén hay don vi
lién két s& tra phi giao dich thanh cdng cho Cong ty c¢b phin Pia Oc First Real.

Rii ro thiéu hut ngudn cung dv 4n do chi diu tw khéng dii ngudn von dé hoan thanh
ciac du an

Dau tu vao thi truong bt dong san doi hoi mot lwong vbn trung va dai han ddi dao cling
nhu mot ké hoach tai chinh n dinh. Trong khi & cc nu6e phét trién, ciu tric ngudn vén
cho thi truong bt dong san kha da dang tir c4c dinh ché tai chinh, quy tin théc, quy tiét
kiém, quy huu tri, hay dong vén tir ddu tw nudc ngoai...thi thi truong bat dong san Viét
Nam lai phuy thugc chit yéu vao ngudn tin dung cua cac ngén hang thuong mai. Theo théng
ké cua Hoi mdi giéi bat dong san Viét Nam, doanh nghiép bt dong san Viét Nam chi c6
vén chit s hitu tir 15% dén 20% trén téng mirc ddu tu du 4n trong khi ¢6 dén 70% dén
80% Ia vén vay ngan hang. Thém vao d6, 65% tai san ddm bao ding dé vay vén ciing 13
cac dy 4n bat dong san duoc thé chép. Do phu thudc qué nhidu vao ngudn vén vay tir cic
ngén hang thuong mai nén cac doanh nghiép trong nganh bat dong san, dic biét 1a chi diu
tur céc dw 4n phai d6i mat voi théch thire 16n tir viée tra ng vay, 1ai vay, thiéu vén giai ngan
d¢ hoan thién, cét noc cong trinh. Su léch lac trong cdu tric ngudn vén cho thi truong bét
dong sin da tao ra nhiéu rii ro cho thi trudng nhu nhu cau vén tir cac du 4n bt dong san
thién vé trung va dai han trong khi ngudn tin dung tir cac ngén hang thuong mai chi cung
tng dugc phan 16n 1a vén vay ngan han do chu yéu huy dong tir tién giri tiét kiém cua
nguoi dan. Hau qua cia viée thiéu hut von din t6i rai ro tai chinh 16n déi véi cac doanh
nghiép phat trién cac du 4n bat ddng san trong nganh.

Céng ty c6 phan Pia Oc First Real 1a don vi méi gidi bat dong san. Vi viy, Cong ty co thé
chiu tac dong 16n va rti ro tir thiéu hut ngudn cung cac dy 4n tir chit dau tw. Thém vao do,
Cong ty da tién hanh gép vén voi chi ddu tu dy 4n @& mua du 4n, ddu tu co s& ha ting.
Khi dy 4n dugc cip gidy ching nhin quyén sir dung dét cho timg 16, Cong ty sé nhan lai
phén vén gbp bang cac 16 dit nén va tién hanh phan phéi. Chi dau tu giip khé khan v tinh
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34

hinh tai chinh c6 thé dan t6i viéc chim tién do trong viéc giai phéng mit bing, hoan thién
cac dur 4n co s& ha tang t6i thiéu dé dugc cép gidy chimg nhan quyén st dung dét cho timg
16, tir 46 anh hudmg t6i tién d6 md ban va thu hdi vén cia Cong ty. P& han ché rui ro trén,
Cong ty da lua chon nhimg cha dau tu uy tin, ¢ tiém luc v& tai chinh va lya chon cac du
an phu hop véi luong von Céng ty ¢6 thé gop vai chi dur 4n dé cing déu tu.

Rii ro khong thu héi lai dwgc cdc khoan tién dam bio dé dwgc phan phdi doc quyén/
nhin chuyén nhwong sin phim cic dw 4n

Khoan tién dt coc, ky cwoc, ky qui duoc Céng ty déng cho cha diu tu & dam bao cho
viéc thuc hién phan phdi ddc quyén/ nhin chuyén nhuong, chuyén giao san phim céc du
4n dé khai thac, kinh doanh. Dé duoc hoan tra lai duge du sb tién dit coc, ky cuge, ky quy
ban dau, Cong ty phai tién hanh phan phéi duoc mot sé lugng san pham nhit dinh cta du
an trong thoi han hiéu lyc ctia hop dong. Trong trudng hop khong phéan phdi du sb luong
161 thidu sb san phdm nhu d3 quy dinh trong hgp dong, Cong ty s& mét toan bd sb tidn ky
quy dugc tinh trén s san phim con lai.

Dé han ché rii ro trén, Cong ty ludn tién hanh khéo sat, danh gid, do ludng chi tiét nhu cau
ctia thi trudng vii nhitng du 4n Cong ty tham gia. Vi véy, céc dy 4n Cong ty tién hanh moi
giéi doc quyén hodc nhan chuyén nhuong lai dé truc tiép khai thac kinh doanh du la
nhitng du an c6 vj tri déc dia, thu hut duoc su quan tdm cua ngudi mua nha, nha dau tu
ngay tir khi chuin bi mé ban.

Déi véi cac du dn Cong ty thoa thuan nhan chuyén nhuong lai san phém dé truc tiép khai
thac kinh doanh, Céng ty luén chuan bi ké hoach va ngudn luc tai chinh du dé thanh toan
va nhén chuyén nhuong khi dy 4n dap tmg du diéu kién theo quy dinh va theo théa thuin
cac bén.

DPéi véi nhimg du 4n ma céng ty thuc hién phan phdi doc quyén, Trong trudmg hop tbe dd
mé ban khong dat duoc nhu ky vong ban dAu clia hai bén, Ban lanh dao Cong ty cling du
trit mitc tai chinh can thiét dé c6 thé nhan chuyén nhuong sé san pham chua phan phdi hét
d6 vé Cong ty dé chu dong ngudn hang va tiép tuc m& ban trong tuong lai, hodc c6 thé
dam phan véi chi déu tur kéo dai thoi han hop ddng méi gidi doc quyén mot mie thdi gian
phu hop véi tinh hinh thyc t& thi trurong.

> o A A L A A .~ r A y s 1y A
Riii ro do sw mat cin bang trong quan hé cung cau giira cdc phan khic, loai hinh bit
dong sin

Thi trudng bat dong sén Viét Nam dang ndm trong chu ky ting truéng méi. Sé lugng
doanh nghiép dang ky hoat dong méi trong nganh ting manh véi sé luong doanh nghiép
ma&i nam 2017 téng 62% so v6i nam 2016. Hiép hoi B4t dong san Viét Nam cling ghi nhéan
ngudn cung thi truomg dat ky luc trong ndm vira qua v6i 218 du an bt dong san chéo ban,
cung cap ra thi trudong 78.877 cin ho, 13.585 nha phd va biét thu, 22.710 nén dit va
14.741 san phim condotel din dén ngudn cung cin hd trén thi trudmg so cdp ting manh
trong giai doan gan ddy. Mic dil ngudn cung khong nglmg gia tang nhung co cdu hang hoa
clia thi trudng bit dong san Viét Nam tiém 4n nhiéu rui ro mit can béng ca vé phén khiic
14n loai hinh. C4c nha phat trién bat dong san c6 xu huéng tap trung vao phat trién céc cin
ho, du an cho nguoi c6 thu nhép cao do bién lgi nhuin cao hon nhiéu so véi phan khuc
trung cdp, binh dan din dén nhitng lo ngai vé du thira ngudn cung & phén khiic cao cip.
Trong khi do6, phén khic trung cép, binh dén lai thu hat nhu cdu 16n nhét cua thi trudng,
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chiém hon 80% tong sb giao dich toan thi truong. Thong ké cua Hiép Hoi Bat Pong Séan
Viét Nam ciing chi 15 phan khic trung cdp véi mic gia tir 25 dén dudi 35 triéu ddng/m2
dang thu hit sy quan tdm 1én nhét tir ngudi mua nha véi ty 1€ 54%, theo sau do la phan
khtic binh dan véi gid duéi 25 tridu déng/m2. Phan khuc cao cip véi mie gia tir 35 tridu
ddng/m2 tré 1én nhén duoe it quan tAm nhét v6i ty 18 14%. Du thira ngudn cung & phan
khic cao cép trong khi nhu cdu vé nha & thugc phan khuc trung cp, binh dan lai tang
manh tiém 4n nguy co v& su mét cin bang cung cu ctia thi trudng giita cac phan khuc bt
dong san nay.

Thém vao do, thi truomg bat déng san nim 2017 ghi nhén sy bung né trong cung cua loai
hinh Condotel khi lugng cung 1én téi 14.741 cén, ting 12% so véi ndm 2016, nhung ty 16
tiéu thu chi dat khoang 33%, bang 55% so v6i nam 2016. Theo B6 X4y Dung, v4i hang
loat c4c dy 4n c6 quy md 16n chuén bi dua ra thi trudmg, condotel dang xuét hién nguy co
thira cung trong thoi gian sép t6i, dic biét tai thi truong 16n nhu Da Néng...Viéc du thira
ngudn cung s& lam Cong ty d6i mat voi rii ro gdp kho khan trong viéc phan phéi hét cac
san pham ctia du 4n theo dung tién d6 va thoi han quy dinh trong hop dong.

Viéc da dang hoéa loai hinh va san phdm bét dong san phan phdi & céc phan khuc va tap
trung dau tu ban d4t nén tai cac du 4n huéng dén nhu ciu nha & thyuc té cta nguodi dan giup
Cong ty cb phan Pia Oc First Real giam thiéu rii ro mét can bang cung cdu thi trudng
mang lai. Dong thoi, Cong ty ludn nghién ctru k§ nguén cung va nhu cau cua thi trudomg
trong tirng loai hinh, phan khiic b4t dong san dé danh gia rti ro cung, cdu, xay dung chién
luoc kinh doanh phu hop.

Rii ro ciia dot chao ban va ciia dir 4n si dung tién thu dwgc tir dot chao bin

Riii ro ciia dgt chao bdn

Nén kinh t& n6i chung va thi truong chimg khoan néi riéng van dang dién bién phirc tap va
khé ludng, gia cb phiéu hién tai c6 thé thay d6i 1én xudng do cung ciu thi trudng, nén dot
chao ban c6 thé gip rui ro khdng chao ban hét do cac nha dau tu khong dat mua hét s6 cb
phiéu trong dot chao ban din dén Cong ty khéng thu dugce sé tién ding nhu du kién. Trong
truong hop ndy, s& 6 phan con lai chua phan phéi hét cho cb déng hién hiru khi duge
chao ban cho cac Nha déu tu khac theo phuong an xir Iy ¢d phiéu tir chéi mua s& bi han
ché chuyén nhugng 01 nam ké tir ngay hoan thanh dot chao bén theo diing quy dinh. Péng
thoi, s€ thyce hién thu tuc xin phép UBCKNN gia han thdi gian phat hanh néu xét thiy cn
thiét.

Tuy nhién, véi trién vong tang truong ctia Cong ty thi kha ning thu hat sy quan tdm cua
céc ¢b dong hién hiru va nha dau tu dbi voi cb phiéu ctia Cong ty 1a rat 16n, dam bao su
thanh coéng cta dot phat hanh.

Rili ro clia du 4n sir dung tién thu dwge tir dot chao ban

S6 tién thu duoc tir dot phat hanh s& dugce Cong ty sir dung dé Dit coc dé nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat & tai du an DAu tu xay dung nha ¢ Khu dan cu An Phu, phuong
An Phu, thanh phd Tam Ky. Trong trudng hop ¢b phin khong phan phéi hét theo du kién
va sb luong vén huy dong khéng dat du nhu dy kién, Hai déng quan tri s& cin nhic bd

sung ngudn vén con thidu thdng qua hinh thirc huy dong khic nhu vay ngan hang, vay tir
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c4 nhan, t6 chic khéc.... Tuy nhién, phuong 4n nay s€ tang chi phi tai chinh va lam giam
loi nhuén cia Cong ty.
Riii ro pha lodng

Sau khi Cong ty C6 phan Dia ¢ First Real phat hanh thém c6 phiéu ting vén diéu 18, sb
luong cb phiéu luu hanh trén thi truong cua Cong ty cling tang 1én tuong tng.

- Téng sb cb phiéu luu hanh tai ngay 18/02/2022: 27.039.864 cb phiéu.

- 86 lugng c¢b phiéu chao ban cho ¢b dong hién hitu: 13.519.932 ¢ phiéu.

- S6 luong cb phiéu phat hanh dé tra cb tiec: 4.055.946 cb phiéu.

- Tong sb c6 phiéu Iuu hanh sau khi phét hanh: 44.615.742 c6 phiéu.

*) Nghi quyét PHDCD thuong nién ndm 2021 di thong qua viéc Cong ty chao ban cb
phiéu cho ¢6 dong hién hitu va phét hanh c6 phiéu dé tra c6 tirc. Cong ty du kién ddng thoi
chét danh sach cb déng thuc hién quyén mua c6 phiéu (13.519.932 cb phiéu) va thuc hién
quyén nhén ¢b tic bing cb phiéu (4.055.946 cb phiéu) nén sb lugng cb phiéu ctia Cong ty
sau dot chao ban cho c¢b dong hién hiru va phét hanh dé tra ¢ tirc dy kién 13 44.615.742 cb
phiéu.

S6 lwong cb phiéu Iuu hanh ting 1én s& din dén cb phiéu ctia Cong ty bi pha losing. Viéc
pha loéing cb phiéu c6 thé gdy ra cac anh huong sau:

- Thu nhip co ban trén mbi cé phin (EPS):

EPS c6 thé suy giam do lgi nhudn sau thué duge chia cho mét lwong cb phiéu 16m hon. Tuy
nhién di€u nay con phan nao phu thudc vao két quéa thuc hién phuong 4n kinh doanh, hiéu
qua str dung von va kha ndng sinh 16i tlr s von duge bo sung tir dot phéat hanh cta Céng
ty.

Cong thirc tinh

Lai (16) phan bd cho ¢b déng s& hiru ¢b phiéu phé thoéng
EPS =

S6 lugng b phiéu dang huu hanh binh quén trong ky
Trong do:

2 +YIYE]

S6 lugng c¢b phiéu dang luu hanh binh quén trongky =
12

v X: Khéi lugng cb phiéu dang luu hanh trude khi phét hanh

v Y 1: Khéi lugng c¢b phiéu phat hanh thém

v T1: Thoi gian luu hanh thuc té trong nam ctia ¢b phiéu phat hanh thém (thang)

Gia sir, ngay hoan tat dot chio ban nay cila Cong ty 1a ngay 31/05/2022. Khi d6:

” 5 r * *
S8 lugng ob phifu deng o~ _ 27.039.864*12 + 13.519.932*7 34926491

hanh binh quan nam 2022 1 cd phiéu
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Du kién loi nhugn sau thué ndm 2022 1a 70 ty déng.

Khi do:
EPS nam 2022 (du kién) 70.000.000.000 5178

trude khi pha loging do = = @ /-c e
phat hanh thém ¢b phiéu 13.519.932 BieO R
EPS nim 2022 (dy kién) 70.000.000.000 5004

sau khi pha lodng do phat = = )c A ohdn
hanh thém cb phiéu 34.926.491 PR

- Gid tri sé sdch trén méi cé phan (BVPS)

Céng thire tinh:

Gia tri sO sach

Von chu s& hiru

trén mdi ¢ phan =

Khéi lugng cb phiéu da phat hanh - C5 phiéu qu§

Cén ctr vao Béo céo tai chinh ctia Cong ty tai thoi diém 31/12/2021 dé xac dinh gia tri sb

sach cua Cong ty nhu sau:

Khodn muc Pon vi Theo BCTC 31/12/2021
Vén chi s& hitu Pdng 431.890.240.473 ddng
$6 lugng CP luu hanh CP 27.039.864 cb phiéu
Gié tri s6 sach mdi CP Déng/CP 15.972 ddng/1 cb phiéu

Tai thoi diém két thic dot chao ban, néu tde d6 ting vén chi s¢ hitu thip hon tée d6 ting
s6 lugng b phan sau dot phat hanh thi gié trj s6 sach trén mdi ¢d phan s& giam.

- Gid tri thi truwomg ciia cé phiéu Cong ty

+ Truomg hop gid déng cira ¢ phiéu FIR tai ngay giao dich gén nht trude ngay giao dich
khéng hudng quyén 16n hon gia phét hanh, gia tham chiéu cua cb phiéu tai ngay giao dich
khéng huong quyén s& duoc diéu chinh theo cOng thire sau:

Pt + Pri*1; + Pro*ln

Ppl =

Trong do:
v Ppl: Gi4 cb phiéu pha long.

1+ +1z

v" Pt: Gid déng cira ngay giao dich gin nhét trudc ngay giao dich khong hudng quyén

(Gia dinh: 40.000 ddng/ cb phiéu);

v’ Pri: Gi4 phét hanh dbi v6i quyén mua ¢ phiéu phéat hanh thém cho ¢b déng hién hitu

(15.000 ddng/ ¢ phan);

v’ Pry: Gid phat hanh chia ¢6 tirc cho cb déng hién hiru (0 déng/ ¢b phan);

v I;: Ty 1é tang vén tang thém véi viée chao ban cd phan cho ¢6 déng hién hitu;
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v Tr: Ty 1é tang vdn tang thém véi viée phat hanh cé phidu dé tra cb tic 14,999%;

Véi gia dinh trén, tai thoi diém chét danh sach dé thyc hién quyén mua va quyén nhén cb
tirc bing ¢ phén, gia thi truong clia cd phiéu Cong ty s& duge diéu chinh theo cong thirc
sau:

Pt + [Pr1 * 50%] + [Pr2 * 14,999%]

1+50% + 14,999%

40.000 + 15.000*50% + 0*14,999%

1 +50% + 14,999%

= 28.788 ddng/ cb phin

+ Trudng hop gia déng cira c6 phiéu FIR tai ngay giao dich gin nhét truée ngay giao dich
khong huéng quyén nhé hon gia phat hanh, gia tham chiéu cua ¢b phiéu FIR tai ngay giao
dich khong huéng quyén sé& khong bi diéu chinh.

- T Ié ndm gii¥ va quyén biéu quyét

Ty 1& nim giit cling nhu quyén biéu quyét ciia ¢ dong s& bi giam mot ty 1& twong ung vai
ty 18 ma c6 dong tir chbi quyén mua trong dot phat hanh nay (so vé6i thoi didm trude ngay
chét danh séch thyc hién quyén mua cb phiéu phat hanh thém ma cb dong c6).

Céc rii ro tir viéc pha lodng cb phiéu néu trén khéng phai bao gidr cling xay ra va muac do
rui ro cling phu thude vao tinh hinh thi trudng cling nhu hiéu qua hoat dong kinh doanh va
higu qua sir dung vén ctia Céng ty. Tuy nhién, nhitng rii ro nay ciing s& ¢6 nhiing tic dong
true tiép hodc gian tiép dén loi ich cta nhimg nha diu tu s& hitu ¢d phidu cia Cong ty, vi
véy nha déu tu can cé nhitng danh gi4 cén trong v& cac vén dé néu trén.

Riii ro vé quan tri cong ty

Rui ro xudt phat tir quan tri yéu kém 14 rui ro tiém an, nhung c6 thé anh hudng 16m dén sy
phét trién lau dai va bén vitng cia mot doanh nghiép, gay thiét hai cho cb déng nhu rui ro
vé quan tri tai san va ngudn von, rii ro vé ngudn nhan luc, rii ro vé quy trinh va hé
thong... Tuy nhién, Cong ty d ludn chi dong giam thiéu tbi da cac rdi ro vé quan tri Cong
ty théng qua viéc ting cudmg xay dung tinh hiéu qua cta hé théng quan tri rdi ro, tun thu
ding céc quy dinh va chudn muc vé& quan tri cong ty dbi voi cong ty dai ching niém yét,
thudong xuyén td chire cac chuwong trinh dao tao vé kiém soét ndi bd, kiém todn ndi bd va
ké toan,... Nho vay ma két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty ludn duge duy
tri 6n dinh va dat ting trudng qua hang nam.

Rii ro khace

Bén canh do, héat déng kinh doanh cua Cong ty ¢ thé chiu anh huéng boi nhimg rii ro
khac nhu rai ro do thién tai, dich bénh, chién tranh, nhitng bién ddng vé chinh tri, xa hoi
trén thé gi6i... Néu xay ra, nhitng rii ro d6 s& c6 thé gay thiét hai v& con ngudi, tai san cia
Cbdng ty hodc lam cho s6 luong khéch hang cta Cong ty bi giam sut va cac thi trudong tidém
nang c¢6 thé mét 6n dinh. Nhing rii ro nay du it hay nhiéu cfing s& ¢6 nhiing tic dong truc
tiép hodc gian tiép dén két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty.
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III.

Cac khai niém

Trong Ban cio bach nay, nhirng tir, cum tir dwéi diy c6 nghia nhu sau:

Té chitc chao bén:
Cong ty kiém toén:

Ban céo bach:
bieu lé:
Von diéu 1é:

Cb phan:
Cb phiéu:

Cong ty Co phan Dja éc First Real

Céng ty TNHH Deloitte Viét Nam 1a cong ty kiém todn doc
lap thuc hién viéc kiém to4n Bdo cdo tai chinh nam 2019 cta
Cong ty C6 phan Dia dc First Real

Céng ty TNHH Emnst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan
doc lap thuc hién viéc kiém toan Bdo cdo tai chinh nam 2020
ctia Cong ty C6 phan Dia b¢ First Real.

Ban c4o bach theo quy dinh tai khoan 23 Diéu 4 Luat Chimng
khoan.

Diéu 18 cua Cong ty Co ph::?m Dia ¢ First Real da duoc Dai hoi
dong cb dong thuong nién nam 2021 théng qua.

La s6 von do tit ca cac c¢d dong gop va duge ghi vao Didu 18
ctia Cong ty Co phén Dia éc First Real.

Vén diéu 1& dwoc chia thanh cac phén bang nhau.

Chtmg chi do Céng ty C6 phan Dia ¢ First Real phat hanh xac
nhan quyén s¢ hitu cia mot hodc mot sb cd phén ciia Cong ty
C) phan Dia bc First Real.

Nhitng thuat ngir khac (néu c6) ma khong duoc liét ké & trén s& dugc hiéu theo quy

dinh trong Luét Doanh

nghiép sd 59/2020/QH11 ngay 17/6/2020; Luat Chimg khoan

s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va cac van ban phép luét khac ¢6 lién quan.

Cic tir hoic nhém tir viét tit trong Bin cdo bach nay c6 nghia nhw sau:

BCIC;
BDS:
BKTNB:
CBNV:
FIR/Cong ty/ First Real:
CP:

DTT:
DHDCD:
DPKKD:
HEx:
HDQT:
HOSE:
LN:
LNTT:
LNST

PR;
TNCN:
TNDN:
TSCBH:
UBCKNN:

Bao cao tai chinh

Bt dong san

Ban Kiém todn ndi bo

Céan bd nhan vién

Cong ty Cb phan Pia 6¢ First Real

Cb phan

Doanh thu thun

Pai hoi ddng ¢b dong

Dbang ky kinh doanh

Hop dong

Hbi d6ng quan tri

S& Giao dich Chimg khoan Thanh phd H Chi Minh
Loi nhuin

Loi nhuén truéce thué

Loi nhuén sau thué

Cbng tac truyén théng va quan hé cong ching
Thu nhép c& nhan

Thu nhép Doanh nghiép

Tai san cb dinh

Uy ban Ching khoan Nha nuéce
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UBND:
VDL:

Uy ban nhén dén

Vén diéu 1¢

Péng Viét Nam.

(Hét n6i dung tai trang nay)
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Iv.

Tinh hinh va dic diém cia T chirc phat hanh

Théng tin chung vé T6 chirc phat hanh

Tén Cong ty:
Tén viét tat:

Tru s& chinh:

bién thoai:
Fax:

Website:
Logo Cong ty:

Gidy ching nhan DKKD:

Von diéu 1é hién tai:

Linh vuc kinh doanh:

CONG TY CO PHAN PIA OC FIRST REAL
FIRST REAL.JSC

Tang 5 Khu vin phong — khu phe hop Khach san Bach Ping,
sd 50 Bach Pang, phuong Hai Chau 1, quin Hai Chau, thanh
phd Da Néng

02363.616.767

http://fir.vn

g FIRST REAL

S6 0401623121 do S& ké hoach va ddu tu TP. Pa Néng cp
lin ddu ngay 17/09/2014, chp thay ddi lan tht 8 ngay
25/11/2020

270.398.640.000 dong.

e Kinh doanh bat déng san, quyén st dung dét thude chu s
hiru, chu str dung hodc di thué
Chi tiét: Kinh doanh bt dong san. Pau tu kinh doanh khu
cong nghiép, cum cong nghiép, khu dén cu do thi, khu du
lich va khu vui choi giai tri. Cho thué dat da duge xay dung
xong co s& ha ting. Du tu, kinh doanh nha & phuc vu céng
nhén tai cic khu cong nghiép, cum cdng nghiép, khu dan cu
d6 thi. Cho thué hodc ban nha, nha xuwdng, kho baii.

e Tu vin, mdi gi6i, d4u gia bat dong san, ddu gid quyén st
dung dat
Chi tiét: Tu van, moi gidi, quan 1y bét dong san. Kinh
doanh san giao dich bat déng san.

e Baén phu tung va cac bd phén phu trg ciia 6 td va xe c¢6 dong
co khac

e Ban budn chuyén doanh khéc chua dugc phéan vao dau
Chi tiét: Ban buén to, x0, soi, dét, cao su.
e Bén budn vt liéu, thiét bi lép dat khac trong x4y dung

Chi tiét: Ban bubn tre, nira, gb cdy va gd ché bién (g8 c6
ngudn gdc hop phap)
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o Bén budn may vi tinh, thiét bi ngoai vi va phin mém
e Béan budn thiét bi va linh kién dién tir, vién thong

e Ban budn vai, hang may sén, gidy dép

e Xay dung nha céc loai

e Xay dung cong trinh dudng sét va duong bd

e Xday dung cong trinh céng ich

e X4y dung cong trinh k¥ thuit din dung khéac

Chi tiét: X4y dung khu cdng nghiép, cum cdng nghiép, khu
dén cu d6 thi, khu du lich va khu vui choi giai tri. Xay
dung, stra chita nha, nha xudéng, kho bai.

e Phadd
e Chuén bi mit bang

e Lip dit hé théng dién (trir gia cong co khi, tai ché phé thai,
xi ma dién tai tru so).

e Lip dat h¢ thong cép, thodt nudc, 16 sudi va didu hoa khong
khi (trir gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru
S0).

e Lip dat hé théng xdy dung khac

e Hoan thién cong trinh xay dung.

Ngudi dai dién theo phap Ong Ha Than Thic Luin ~Téng giam déc

a

luét:

M3 ¢b phicu:

San niém yét:

EIR
HOSE

Tém tit qud trinh hinh thanh va phat trién ciia TS chite phat hanh

Bang 1: Céc méc sw kién quan trong

Thoi gian Qus4 trinh hinh thanh va phat trién

Nam 2014 | Thanh 14p Céng ty ¢6 phan Dia Oc First Real duge thanh 1dp theo Gidy
chimg nhin DKDN sb 0401623121 do S& Ké hoach Pau tu Thanh phd
Da Niéng cép vé6i sb vén ban diu 2 ty déng

Nam 2016 | - Cong ty da hop tac véi cac chi diu tu 16n nhu Téng Cong ty X4y dung

Coéng trinh Giao théng 5, Céng ty TNHH San xuét va Thuong mai
Béch DPat, CTCP Dau Tu va Phat Trién Mién Trung, Cong ty TNHH
MTV 5A Property... & mdi gi6i cac du 4n 16n Dy an khu dan cu Déng
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Thoi gian

Qua trinh hinh thanh va phat trién

Nam thi trin Chau O, Dy 4n khu d6 thi An Cu ...v6i téng sé san phdm

moi gidi thanh cong trong nim 14 270 san pham thude cac du 4n

Cong ty thuc hién ting vén 1én 20 ty ddng dé gép vén ddu tu vao Du
an Khu tai dinh cu cdc du 4n tai Phuong Dién Ngoc va Dién Duong
(Phan khu 1) Hop dong hop téc ddu tu s 07/2017/HDTT-HT giita
Céng ty ¢ phan Pia 6c First Real va Cong ty TNHH Hoang Tién.

Néam 2017

Théng 01 nam 2017, Céng ty gop von thanh 14p cbng ty con 1a Cong ty
Cbd phén Bét dong san Protech véi ty 1& s¢ hitu 90% dé chuyén biét viée
phén phéi cdc du 4n bit dong san tai dia ban Pa Ning va Quang Nam.

M rong hoat dong kinh doanh tir méi gi6i, phan phéi bat dong san don
thudn sang phat trién thém hoat dong kinh doanh bét dong san. Trong
nam 2017, Cong ty dd phdi hop véi nhiéu chi dau tu dy 4n 16n nhu
Cong ty ¢b phan Pau Tur va Xay Dung 501, Céng ty TNHH San Xut
va Thuong Mai Bach Dat ¢& mé ban thanh cong cac 16 dit nén Cong ty
dau tu tir trudce tai cdc dw an nhu Dy 4n Khu dén cu phé cho Dién
Thing Trung véi 66/118 16 giao dich thanh cdng, Dy dn Khu d thi An
Pha Quy véi 4/4 16 giao dich thanh céng va Du 4n Khu d6 thi 7B
(Sentosa City) voi 22/22 16 giao dich thanh cong.

Cbng ty tiép tuc ting vdn 1én 130 ty dong dé gép vén dau tu vao Du 4n
Khu téi dinh cu céc du 4n tai Phuong Dién Ngoc va Dién Duong (Phan
khu 1) theo Hop ddng hop tac dau tu sb 07/2017/HDTT-HT gifra Cong
ty ¢b phn Dia ¢ First Real va Cong ty TNHH Hoang Tién va theo
Hop dong hop tic dau tu sé 10-HPHTDT/2017 ky ngay 09/09/2017
gitra Cong ty c6 phan Dia Oc First Real va Cong ty cb phin Dau tu xay
dyung 501 dé trién khai Dy 4n Khu dén cu phé chg Dién Théng Trung.

Céng ty da ky thanh cong hop dong phan phdi doc quyén céc san phim
bét dong san tai Dy 4n Khu d6 thi River View (gdm cdc Khu d6 thi Dai
Duong Xanh, Khu d6 thi An Binh Riverside va Khu d6 thi Coco
Riverside) do Cong ty TNHH X4y Dung, Thuong Mai va Dich Vu An
Duong lam chi ddu tu.

Cong ty duge trao ting giai thuong Thuong hiéu xuét séc nam 2017 do
Hoi so hitu trf tu¢ Thanh phd H6 Chi Minh phéi hop cing Hiép hoi cac
nha d4nh gia chét luong AQA International ctia M¥.

Cong ty duge vinh danh “Top 10 Thuong hiéu san pham nédi tiéng chat
lugng qudc gia” do Hiép hoi Doanh nghiép Vira va Nh6 Viét Nam trao
tdng, vinh danh trong nam 2017
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Thoi gian

Qui trinh hinh thanh va phat trién

Nam 2018

- Tiép tuc duy tri, phat trién song hanh hai hoat dong san xuét kinh
doanh 12 méi giéi bat dong san va hop tac dau tir céc dyr 4n bat dong
san tai dia ban Pa Ning va Quang Nam. Cong ty di mé ban thanh
cong 46/118 16 d4t nén Cong ty dAu tu tir trude tai Du an Khu dan cu
.phé Chg Dién Thing Trung. Pdng thiri, Cong ty da tién hanh trién khai
ky thanh cong nhiéu hop ddng hop tac kinh doanh méi chu dau tu lén
nhu Hop dong 01/2018/HDHT-FRTT vé&i Cong ty cb phén tap doan
Trudmg Thinh véi gia tri hop dong 330 ty.

- Ngay 04 thang 06 nam 2018, Cong ty chinh thic trd thanh Cong ty dai
ching theo quy dinh ctia phap luét vé& chimg khoén va thi trudng ching
khoén;

- Ngay 04/10/2018, Cong ty dugc S& Giao dich chimg khoan Thanh phé
Hb Chi Minh (HOSE) chinh thirc chdp thusn viéc niém yét b phiéu
v&1 méa ching khoan 1a FIR.

- Ngay 18/10/2018, 13.000.000 c6 phiéu ctia Céng ty CP Pja ¢ First
Real d4 chinh thite dwgc niém yét va giao dich tai S& Giao dich chung
khodn thanh phé H6 Chi Minh. Pay 14 c6t méc danh d4u su thanh cong
vugt bic cua Cong ty va md ra mot giai doan phat trién méi theo

huémg chuyén nghiép, minh bach va 6n dinh hon.

Niam 2019

- Théng 03/2019: Cong ty 1in diu tién t§ chirc thanh cong PHPCD
thudmg nién véi tu cach 14 cong ty niém yét.

- Thang 08/2019: Cong ty gép von thanh 1ap cong ty con 1a Coéng ty C6
phin Pau Tu Bét Péng San Primo vé6i vén Diéu 1& 1a 200 ty dong,
trong d6, phan vén Céng ty dang ky gop 1a 199 ty, chiém 99,5% vén
Diéu 1&. Viéc g6p von nay duogc thuc hién nhim muc tiéu x4y dung
Primo tré thinh mét Chu dau tr uy tin, kién tao khong gian song véi vi
tri thuan tién, chat luong xay dung cao, vuot tién dd, thiét k& hién dai,
tién ich da dang, cong nghé thong minh, vén hanh chuyén nghiép va
phap ly day du.

Nam 2020

- Thang 02/2020: Coéng ty di thuc hién ting vbn didu 186 tu
130.000.000.000 ddng 1én 207.999.997.000 ddng thong qua hinh thirc
phat hanh ¢6 phiéu dé ting von cd phan tir ngudn vén chi s& hitu.

- Thang 05/2020: Céng ty da to chirc thanh cong DPHDCP thuomg nién
nam 2020.

- Pé dap umg cho nhu ciu phat trién trong giai doan méi, yéu cau quy
trinh va hé théng quan 1y cia Cong ty can duoge cai tién chuyén nghiép
hon dé vira d&am bao tinh chat ché, sdu sat, tudn tha, vira i sy cdi mo,
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3.

Thoi gian Qua trinh hinh thanh va phat trién

linh hoat & d6n nhan va hd trg cac xu huéng méi. Vi vdy, trong nim
2020 Cong ty da trién khai dua hé thong quan 1y SPro vao st dung dé
t6i wu héa viée quan tri cong viée, hé thong hoa cac quy trinh, kiém
soat KPI nhén su,...

- Trong nam 2020, Cong ty ciing da thay d6i bd nhén dién thuong hiéu
tir tda nha sb 1 sang thanh logo méi véi su két hop ctia hinh dang kim
tw thap, mit cit cia toa nha va sb 1 v6i y nghia thé hién dinh huéng
phét trién tré thanh mot chi ddu tw dy 4n bét dong san uy tin, chuyén
nghiép véi céc san phim chét luong, tién nghi, phap 1y chic chin va
gia thanh hop ly.

- Thang 11/2020: Cong ty dd thuc hién ting vén didu 1& tu
207.999.997.000 dong lén 270.398.640.000 ddng thong qua hinh thirc
phat hanh ¢ phiéu @8 tra cd tic.

Nam 2021 | Thang 03/2021: Céng ty di to chic thanh cong PHDCD thuong nién
ndm 2021

Dong thoi, Cong ty ciing ddy manh viéc tim kiém, két nbi voi cac Cha
dau tu du 4n dé hop téc, nhan chuyén nhwong hodc tim hidu cc théng tin
d4u thau, d4u gi4 cla cic du 4n dé mé rong quy dat cua Cong ty.

Co chu tb chirc Cong ty

Hién tai, Cong ty ¢b phan Pia Oc First Real chi c¢6 mot cong ty con 13 Cong ty ¢ phin dau
tur bat dong san Primo véi ty 18 s& hitu 13 99,5%.

Hinh 2: So' dd cong ty con ciia Céng ty c¢b phin Pia Oc First Real

Cong ty b phin Pia Oc First Real

A

Céong ty ¢6 phin Piu Tw Bit Pong San Primo

Nguon: Cong ty Cé phén Dia éc First Real

Co ciu by miy quén ly

Hién tai, Cong ty Cb phan Dia ¢ First Real dang dwoc td chire, quén tri theo md hinh cong
ty c6 phan dai ching niém yét theo quy dinh ciia Luat Doanh nghi€p nam 2020 va Luét
Chiing khodn ndm 2019. Mb hinh quén tri nay duoc xdy dung dwa trén muc tiéu phat trién
chién lugc kinh doanh ctia Céng ty, tuan thu theo cdc quy dinh ca Phap luat Viét Nam va
céc quy dinh tai Didu 1¢ Cong ty. Qua qué trinh phét trién va kién toan, hién b mdy quan

22



b)

ly ctia Cong ty c6 co cdu to chire nhur sau:

Hinh 3: So' @6 bé may quan Iy

e HO! BONG QUAN TRI

TONG GIAM DOC

BAN KIEM TOAN
NOI BO

KHOI VAN HANH

Nguén: Céng ty C6 phan Dia éc First Real

Dai hdi dong c6 dong

DHDCP 1a co quan quyén luc c6 thdm quyén cao nhét cia Cong ty gdm tét ca cac cb dong
c6 quyén biéu quyét, hop mdi nam it nhét 01 1an. PHDCD quyét dinh nhimg vin d& duoc
Luat phap va Diéu 1& Céng ty quy dinh. Ddc biét, DHDCD s& quyét dinh phwong hudng,
nhiém vu phat trién Cong ty va ké hoach san xuét kinh doanh hang nam, dai han ciia Céng
ty; thong qua phuong én st dung tai san, phuong 4n dau tu phat trién san xuit kinh doanh
va hoan thién cong nghé. PHDCD ciing 14 co quan bau, bai mi&n thanh vién HDQT.

Hi ddng quén tri

HDPQT la co quan quan ly Cong ty, c6 toan quyén nhén danh Cong ty dé quyét dinh cac
van dé lién quan dén quan ly va hoat déng ctia Cong ty phu hop vé6i Phap luat Vit Nam,
trir nhitng vén dé thudc thdm quyén ctia PHDCD. HDPQT c6 thim quyén quyét dinh chién
lugc phat trién ciia Cong ty. HDQT ¢6 trach nhidém gidm s4t Ban Tong Giam dbc va nhitmg
ngudi quan ly khac. HDQT hop it nhit mét quy mét 1an. Quyén va nghia vu cuia HPQT do
Lut phap va Diéu 1é Cong ty, cac Quy ché noi bd ciia Cong ty va Nghi quyét cia DHDCD
quy dinh.

Co cdu HDQT cua Cong ty hién nay nhur sau:
e Ong Nguyén Anh Tuin Chua tich HDQT
e Ong Ha Than Thuc Luan Thanh vién HPQT kiém Tdng Giam Déc
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d)

o Ong Nguy&n Thé Trung Thanh vién HDQT kiém Pho Téng Giam Déc

e BaPhan Thi Cam Thanh Thanh vién HDQT

o Ong Than Ha Nhét Théng Thanh vién HDQT ddc lap
Ban Kiém toan noi bo
La b phén truc thugc HDQT, ¢6 vai trd tham muu, giup viée gidm sat tinh trung thuc cla
cac bdo cao tai chinh, tinh tudn thu céc quy dinh phép luét cia f:éng ty va thuc hién céc
chire nang, nhi¢m vu theo quy dinh tai Diéu 1¢ cong ty va Quy ché quan tri cong ty.
Ban Kiém toan noi bd clia cia Céng ty gom 01 thanh vién va ¢6 co cAu nhu sau:
Pham Thi Phugng - Trudéng ban
Ban Téng Giam Péc
Do HPQT b6 nhiém gdm c6 Téng Gidm déc, Pho Téng Gidm déc, Ké toan truéng. Téng
gidm doc do HPQT bo nhiém 1a nguoi dai dién theo phdp luat ciia Cong ty, chiu trach
nhiém trudc HPQT, quyét dinh tat ca cac van deé lién quan dén hoat dong hang ngay cia
Cong ty. Pho Tong gidm doc va Ké toan trudng do HDQT bd nhiém theo dé xudt ctia Tdng
giam doc.
Ong Ha Thén Thic Luan Thanh vién HDQT kiém Téng Gidm Déc
Ong Nguyén Thé Trung Thanh vién HPQT kiém Phé Téng Gidam Déc
Ong Nguy®n Xuén Trung K& toan trudng
CAc khéi, phong ban, bd phan
Khéi kinh doanh

Khéi kinh doanh 1a Bo phan quan trong nhat ctia Cong ty. Khdi kinh doanh bao gbm cac
Phong ban nhu: Phong phat trién du an, Phong quén ly dai ly, Phong dich vu khach hang.
Phong phaét trién Dy 4n: 12 Phong chiu trach nhiém chinh trong viéc tim kiém nhitng ving
dat chua duoc khai théc dting tiém nang, phdi hop chit ché véi chinh quyén dia phuong
cling nhu céc co quan chire niang dé hoan tit cac thu tuc phé duyét Dy an theo dung trinh
tu ctia phép luat nhim gia ting quy dAt phat trién cho Cong ty. Phong cling chiu trach
nhi€ém lam viéce, phéi hop véi cac Chu déu tu/don vi khac @& mua ban lai cac Du 4n Bét
dong san phu hop véi tiéu chi cua First Real.

Phong quan 1y dai ly: Phong quan ly dai ly cfing 1& don vi chju trach nhiém quan ly mang
luéi dai ly ctia Cong ty. Nhén sy cua céc Phong quan 1y dai Iy déu 1 nhimg ngudi ¢6 nhiéu
nam kinh nghiém trong linh vuc chuyén mén, ¢6 kién thic chuyén sau vé thi treong va san
phém bét ddng san.

Phong Dich vu Khich hang: Phong dich vu Khéch hang chju trdch nhiém 1a ddu méi tiép
nhan céc y kién cia Khach hang va lam viée v6i cc Phong/Ban trong Cong ty dé phan hbi
¥ kién ctia Khach hang, gitp Céng ty hiéu rd nhu cdu cta Khach hang dé c6 thé phat trién
céc san phim pht hop truée khi chao béan ra thi trudng. Doi ngfl nhin sy ctia Phong Dich
vu Khach hang duge dao tao k¥ ludng khéng chi vé chuyén mén nghiép vu ma con vé dao
dirc nghé nghiém véi tinh than dich vu cao theo tiéu chi :”Khach hang 1a sé mot”.

Khéi Tai chinh — Ké todn
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i 1

Khéi Tai chinh - Ké toan gdm Phong Tai chinh va Phong Ké toan, ¢ cac chirc ning va
nhi¢m vu nhu sau: La B phan tham muu gitip HDQT va Ban Téng Gidm déc trong cong
viéc thure hién chirc ning quan ly ké toan tai chinh, hach todn ké toan, kidm soat hoat dong
tai chinh- ké toan tai Céng ty; Quan 1y, sir dung va kiém soat céc ngudn vén ciia Cong ty
dung muc dich va phu hop quy dinh ctia phap ludt; quan hé va lam viéc véi ngan hang va
cac to chirc tai chinh... trong hoat dong vay vén, huy dong vén cua Coéng ty; Ghi chép,
hach toan va quan ly, luu trit ddy dt cac chimg tir nghiép vu trong qua trinh kinh doanh
ctia Céng ty, phu hop v&i quy dinh ctia Nha nude va Quy ché cia Cong ty; lap bdo céo
quyét toan hang nim, dinh ky; Kiém tra tinh hinh thyuc hién ké hoach kinh doanh, ké hoach
thu chi tai chinh, viéc thu, ndp thanh toan, kiém tra viéc gilt gin va sur dung tai san, vt tu,
tién von; Phat hién va ngén ngira kip thoi nhitng hién tugng lang phi, vi pham ché do, quy
dinh cua Céng ty va quy dinh phdap luét c6 lién quan.

Khéi Vén hanh:

Khéi van hanh gém cac phong ban nhu phong Hanh chinh nhén su, Phong IT, Phong Phap
ché va Phong Marketing. Dy 12 doi ngli dong vai trd hd trg ¢ cac Khdi kinh doanh va cac
Cong ty con c6 thé thue hién, trién khai cac cdng viéce hiéu qua.

Phong Hanh chinh — Nhén sw: Chiu tréch nhiém tuyén dung, dio tao va phat trién ngudn
nhan e, phan bd ngudn nhén luc hop 1y dé hd tro cac phong ban khic va hd trg su phat
trién chung cia Cong ty. Phong c6 nhiém vu xdy dung cac ché d6 nhén sy, dua ra cic
chinh s4ch dai ngd nhan vién nhim tao diéu kién t6t nhit cho nhan vién ¢6 sy gin két lau
dai v6i Cong ty, tao dung van héa trong Cong ty, tao nén nét khac biét, tinh canh tranh va
thir thach. Ngoai ra, Phong con c¢6 chirc nidng quan ly tai san, hd trg cac phong ban khac
trong cac cong tac hanh chinh, van thu.

Phong IT: Chiu trach nhiém tham muu va t& chire, trién khai thuc hién quan ly toan bd hé
théng coéng nghé thong tin (CNTT) ctia Cong ty; bao gdm: Quan 1y hé thong mang, hé
théng tmg dung CNTT phuc vu hoat dong clia cdc phong ban trong Céng ty. Xy dung
dinh hudng, chién lugc va phét trién CNTT dé tmg dung cho toan bd hoat déng ciia Cong
ty trong timg giai doan phat trién.

Phong Marketing: Xac 1ap chién luge marketing va marketing hdn hop, 1ap ké hoach
marketing va chuong trinh hoat dong marketing ctia doanh nghiép; Nghién ctru céc bién
phép hd trg marketing: X4y dung chuong trinh tuyén truyén quang c4o sin phim, xtc tién
béan hang; Thiét 1ap va duy tri méi quan hé voi gidi truyén thong, cac don vi béo chi; Xir ly
khiing hoang truyén thong lién quan dén hoat dong ctia Cong ty; Xay dung ké hoach nhin
dién thuong hiéu cho Cong ty, céc ké hoach cong ddng.

Phong Phap ché: Phong Phap ché c6 chirc ndng dam bao tudn thu phdp luét trong hoat
dong clia Cong ty, kiém soat va ngin ngira c4c rui ro phép 1y trong hoat déng cuia Cong ty;
tham muu cho HDQT va Ban lanh dao Cong ty vé cong tic quan tri ndi bd cling nhu chiu
trach nhiém trong viéc ban hanh céc van ban ndi bd cua Cong ty.

Théng tin vé cdng ty me, cong ty con ciia Té chire phat hanh, nhimg cong ty nim
quyén kiém so4t hoic ¢6 phin chi phéi d6i v6i TS chire phat hanh, nhirng cong ty ma
T6 chirc phat hanh nim quyén kiém soat hoic cb phén, phin vén gép chi phdi
Céng ty me ciia Cong ty Cé phin Dia oc First Real:
Khéng co.
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5.2. Céng ty con ciia Céng ty Cé phin Dia éc First Real:
=  CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN PRIMO
Gily chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 0401995440 do S KHDT Da Néng cép ngay
13/08/2019, thay d6i 14n 2 ngay 24/11/2021
Dia chi: 86 320 dudng 2 thang 9, phuong Hoa Cuong Béc, quan Hai Chau, Pa Nang
Linh vyc kinh doanh chinh: Kinh doanh bit dong san
Vén didu 1&: 200.000.000.000 ddng
Ty 1& s& hitu cta First Real: 99,5% vén diéu 18.
Ty 1¢ biéu quyét cia First Real: 99,5%.
5.3. Céng ty lién doanh, lién két:
=  CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PROTECH
Gifly chimg nhén Dang ky doanh nghiép sé 0401810040 do S& KHPT DPa Ning cép lin
dAu ngay 10/01/2017, thay dbi 1an 5 ngay 10/03/2021
Dia chi: L6 32 B2-22 Pham Tuén Tai, Phuong Khué My, Quén Ngii Hanh Son, Thanh phé
Da Néng
Linh vuc kinh doanh chinh: Tu van, méi gi6i, ddu gi4 bat dong san, ddu gid quyén sir dung
dét
Vén diéu 1&: 10.000.000.000 ddng
Ty 1& s& hitu cta First Real: 18% vdn diéu 18.
Ty 1é biéu quyét ciia First Real: 18%.
. Céng ty nim quyén kiém sodt Céng ty Co phén Dia éoc First Real
Khéng co.
6.  Théng tin vé qua trinh ting, gidm vén diu 1¢ ctia T chirc phat hanh
Cong ty di c6 céc lan ting von nhu sau:
Bang 2: Cic lan ting vén
Lin | Thoigianhoan | Véndiéulé | Véndidulé | Hinh Co sé phap Iy
thanh dot phat | ting thém sau phait thire
hanh (tri¢u ddng) | hanh (triéu | phat
‘ dong) hanh
Thanh lap Cong 2.000 2.000 Gidy ching nhan BKKD
ty: Nam 2014 s6 0401623121 do S& Ké
hoach va dau tu thanh phé
Da Ning cép lan dau ngay
17/09/2014.
Ting vén Pot 1: 18.000 20.000 | Phat | - Nghi quyét Dai hoi dong
Nim 2016 hanh cd dong sO 01 ngay
cho ¢b
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Lan | Thoigianhoan | Véndiéulé | Véndidulé | Hinh Co si phap ly
thanh dot phat | ting thém sau phat thire
hanh (triéu dong) | hanh (triéu | phat
dong) hanh
doéng 10/02/2016.
hién | _ Gidy chimg nhén Ping
hiru ky doanh nghigp s
0401623121 do S& K&
hoach va dau tu thanh
phé Pa Ning cép lan tht
hai ngay 21/03/2016.
2 | Ting vén Dot 2: 110.000 130.000 | Phat | - Nghi quyét Pai hoi déng
Nim 2017 hanh | c6 dong sé 01/2017/NQ-
cho ¢ DHBCDb ngay
dong 03/04/2017.
hién | _Gijdy ching nhén Dang
hiru ky doanh nghiép sb
0401623121 do S¢ Ké
hoach va ddu tu thanh
pho Pa Ning cép lan thi
tu ngay 29/05/2017
3 | Tangvén Dot 3: | 77.999,970 | 207.999,997 | Phat |- Nghi quyét Pai hoi ddng
T2/Nam 2020 hanhcd | co dong s6
phiéu | 01/2019/FIR/NQ-
détaing | DHDCD ngay
véned | 29/03/2019;
Phén‘ﬁf - Nghi quyét Hoi dong
nguon | quan tri sé 28/2019/NQ-
von chi | HPQT ngay 30/12/2019;
s& hitu

- Gidy chimg nhén Pang
ky doanh nghiép sb
0401623121 do S& Ké
hoach va dau tu thanh
phd Pa Néng cép lan thir
6 ngay 10/02/2020

- Coéng van sb 7769
/UBCK-QLCB ngay
27/12/2019 cua

UBCKNN v& viéc phét
hanh cd phiéu dé ting
vén ¢ phin tir ngudn
vbn chi s hiru cta FIR;
- Cong van s 641/UBCK-
QLCB ngay 22/01/2020
cia UBCKNN vé viéc
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Lin | Thoigian hoan | Vén diéulé | Vén didu Ié Hinh Co so phap ly
thanh dot phat | ting thém sau phat thire
hanh (triéu dong) | hanh (triéu | phat
dong) hanh
bdo cdo két qua phat
hanh c¢d phiéu dé ting
vén cb phan tir ngudn
vbn chu s& hitu cta FIR
4 | Tang vén Dot4: | 62.398,670 | 270.398,640 | Phat | - Nghi quyét Dai hoi ddng
T11/Nam 2020 hanh ¢ | cb dong 56
phiéu | 01/2020/FIR/NQ-
détra | PHPCD ngay
chtic | 22/05/2020.

- Nghi quyét Hoi dong
quén tri s& 21/2020/NQ-
HDQT ngay 20/10/2020;

- Gidy chimg nhin Ding
ky doanh nghiép sb
0401623121 do S& Ké
hoach va dau tu thanh
phd Da Néng cép 1an thi

8 ngay 25/11/2020

- Cong van sO
6250/UBCK-QLCB
ngay 19/10/2020 cula

UBCKNN v& viéc phat
hanh ¢6 phiéu tra ¢b tirc
cua FIR;

- Cong van s6
6816/UBCK-QLCB
ngay 16/11/2020 cua
UBCKNN vé viéc béo
céo két qua phat hanh ¢
phiéu @ tra c¢b tic coa
FIR

7. Théng tin vé cac khoan gép von, thoi vén 16m ciia Té chirc phat hanh tai cic doanh

nghiép khac
Khéng co
8.  Théng tin vé chirng khosan dang lwu hanh
8.1. Cb phiéu phd thong
Bang 3: Co cu ¢ dong tai thoi diém ngay 18/02/2022
L Co dong S6 lrgng S6 ¢6 phan Ty 1€ (%)
' (nguoi)
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8.2.

8.3.

10.

10.1.

e Cé déng $6 lwgmg S ¢ phin T 18 (%)
(ngwoi)
I C6 dong trong nwée 526 26.479.527 97,93
1 Cb dang t6 chirc 15 2.503.081 9,26
Trong do: Nha nuéc - - -
2 C6 dbng cé nhan 5L1 23.976.446 88,67
I C6 d6ng nwée ngoai 12 560.337 2,07
1 C6 dong tb chue 5 7385 0,03
2 Cb dbng ca nhan 7 552.952 2,04
3 | G dong 1a t6 chire kinh té co
nha dau tu nude ’ngoé\i nam gifr « = -
trén 50% von diéu 1é
Téng cong 538 27.039.864 100
(Nguon: Danh séch c6 dong cia Céng ty C6 phan Dia oc First Real chét tai ngay

18/02/2022)
Cb phiéu wu déi: khong 6

Cac loai chimg khoan khac: khong ¢
Théng tin vé ty 1¢ sé hiru nwéc ngoai
Ty 1& s& hiru nude ngoai tbi da tai T chitc phat hanh theo quy dinh phap luét: 50%.

Ty 1€ s& hitu nude ngoai tdi da tai TS chirc phat hanh theo quyét dinh ctia Pai hdi dong cb
déng va quy dinh tai Diéu 1¢ cong ty (néu ¢6): Khong c6.

Ty 1 so hiru nude ngoai tai TS chite phat hanh hién tai (theo danh sach cb dong clia Cong
ty Cb phan Dia 6c First Real chdt tai ngay 18/02/2022): 2,07%.

Hoat dong kinh doanh
Pic diém hoat dong kinh doanh

.10.1.1 Mé ta cic sin phim, dich vu chinh, quy trinh sin xuit kinh doanh, cong nghé dp dung

Cong ty C6 phan Dia ¢ First Real hoat dong trong hai linh vuc chinh d4u tu, kinh doanh
bat dong san va méi gioi bt dong san.

Hoat dong kinh'doanh bét dong san dwoc Cong ty trién khai va tap trung phat trién tir ndm
2017 cung v6i hoat dong méi gidi, tu van, phan phdi bit dong san don thudn nhu nim
2016. Viéc phat trién song song hai hoat dong kinh doanh nay dem lai loi thé canh tranh
16n va tiém ning phat trién cho Cong ty:

Phat trién hoat dong kinh doanh bét dong san, ban cac 16 dit nén & céc vi tri dep giup cong
ty chit dong ngudn cung bit dong san, ddy manh hoat dong mdi giéi, phan phéi, tu vén cua
minh. Theo d6, Cong ty sé& c6 loi thé canh tranh so véi cac don vi khac trong khu vyc trong

hoat d6ng ban dét nén nhé s& hitu mang ludi mdi gidi, phan phdi tir trude.
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Nho hoat dong méi gidi, phan phbi, tu van bat dong san da trién khai tir trude, Cong ty da
c6 sén tap khach hang, nha dau tu tiém ning va hiéu duoc nhu cdu caa ho trong viéc dau tu
bat dong san. Tir do, Cong ty c6 thé Iwa chon cac du an dat nén tiém nang tir khi dy an
chua trién khai d& dau tu va ban lai cac 16 dat nén khi ¢6 gidy chimg nhan quyén st dung
dit cho cac nha d4u tu thong qua céc kénh phan phéi, méi gidi cia minh.

Hinh 4: Co ciu doanh thu Céng ty ky 3 thing két thiic ngay 31/12/2021

1%

® Doanh thu chuyén
nhugng bét dong
san

# Doanh thu méi
gioi bat dong sén

# Doanh thu cho
thué

(Nguén: BCTC hop nhdt Quy 1 két thiic ngay 31/12/2021)
Hoat déng kinh doanh bat déng san
Tong quan vé hoat dong kinh doanh bAt dong san
Hoat dong kinh doanh bét dong san cua Céng ty dugc tap trung phat trién, ddu tu vao cac
du 4n dét nén do dat nén dang 14 loai hinh bAt dong san ¢6 giao dich sbi dong nhét tai Pa
Néng trong nhitng nam tré lai ddy. Ndm bét xu thé d6 First Real da ra mat nhidu du an phu
hop véi thi hiéu khach hang, qua d6 duy tri vi thé 1a mét trong nhimg don vi kinh doanh
bat dong san hang dau tai thi tredmg Da Nang, mién Trung.
Ciéc dy 4n Cong ty di tién hanh kinh doanh trong nim 2019, 2020 va nam 2021:

Dw 4n Khu tdi dinh cw cac dy 4n phwing Dién Ngoc — Dién Dwong:

Du an Khu tai dinh cu phuong Dién Ngoc — Pién Duong do Cong ty TNHH Hoang Tién
lam chii ddu tu du dn. Dy 4n ndm tai phudng Pién Duong va Dién Ngoc, thi x Dién Ban
v6i phia tAy bic gidp sin golf Montgomerie Links, phia dong nam giap khu tai dinh cu,
phia dong bic gidp duong PT603A va phia tdy nam giap song C6 Co. Dy 4n c6 dién tich
192.180 m2.

Du 4n dugc trién khai theo phuwong thirc Cong ty hop tic véi Chu dau tu 1a Cong ty TNHH
Hoang Tién. Theo do, khi cac 16 dét ciia Du an du didu kién chuyén nhugng theo quy dinh,
Cong ty TNHH Hoang Tién s& chuyén nhuong sang cho First Real va sau d6 First Real s&
chuyén nhwong sang cho Khach hang.

Hién nay, Du 4n d& hoan thién co ban va da tién hanh cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung

dét cho hau hét cac 16 dat tai Dy 4n. Cong ty CP Dia bc First Real dang phéi hop véi Chu
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d4u tu dé hoan thién 100% Dy 4n va chuyén nhuong Quyén sir dung dét cho Khach hang

cua Cong ty.

Dy 4n Khu nha & thwong mai My Canh tai xa Bao Ninh, thinh phd Pdng Héi (“biét

A s _wn ~
thy cao cap La Riviére va Lamer”):

Véi quy md 5,5 ha gdm 120 16 biét thy sinh thai (tir 120m2 - 400m2/san phim) toa lac tai
ban dao Bao Ninh (Pong Héi, Quang Binh), Du an sé hitu vi tri déc dia “K& Giang — Can
Hai” bén dong song Nhat Lé giao thoa cira Bién. Nher loi thé vi tri, dy 4n c6 phong thiy
t6t, gitip khoi théng ngudn vuong khi, mang dén tai 1oc va may méan cho toan thé cu dan
twong lai ctia dy 4n. Tir Dy 4n, chi vai budc chan cu dan da c6 thé d& dang di chuyén dén

trung tAm thanh phd Dong Héi vai céc tién ich ddy di va hién dai.

Du 4n s¢ hitu tién ich ndi khu da dang, dich vu déy du, hoan hao nhw: nha hang, spa-
gym, hd boi, cdu cang — bén du thuyén, san tennis, sin Golf, khu vui choi tré em, khu
thé thao nudc, bai bién... mang dén cho cu dan mot cude séng tron ven, mdt phong cach
séng déng cép, hai hoa ca vé gid tri vat chét 14n tinh than.

Dy an duoc Cong ty nhén chuyén nhuong lai tir Chu dAu tu 1a Cong ty CP Téap doan
Truomg Thinh. Hién nay, Dy 4an di hoan thién va da duoc cép Gidy chiing nhan quyén sir
dung dét véi thoi han lau dai. Cong ty Cb phan Dia ¢ First Real d4 va dang phéi hop voi
céc cong ty moi gidi va cac dai 1y méi gisi dé tim kiém va chuyén nhuong cac Quyeén sir

dung dat dbi véi céc 16 dét con lai cho Khach hang.

31



Dy an Concordia Tower - Pha Yén:

Concordia Tower - Phii Yén sé hitu vi thé “vang” dt gia bic nhét thanh phé Tuy Hoa,
ngay 4 mit tién duong: Hung Vuong, Nguyén Hiru Tho, Pham Ngoc Thach va dudng quy
hoach 8m. P4y dugc xem 4 nhitng tuyén dudng trong yéu két ndi dén nhidu tuyén duong
khac cua Phu Yén.

V6i quy md 5.753,77m2 (du kién cao 90m - 30 tAng), du 4n duoc quy hoach tré thanh khu
phirc hop, bao gdbm: mot khu trung tAm thwong mai, cin hd Condotel va khach san cao cap.
Chi trong vong 10 phit cu dan dé dang di chuyén dén tét ca céc tién ich xung quanh du an

nhu: trung tdm hanh chinh, truong hoc, cho, bénh vién, dia diém vui choi giai tri, bién Tuy
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b)

Hoa, Ga Tuy Hoa, cang hang khéng Tuy Hoa, cuing nhiéu dia danh du lich hdp dan: Vinh
Viing R6, Bai Mon — Miii Pién, Pam O Loan...

Concordia Tower - Pht Yén khi hoan thanh hita hen sé trd thanh diém nhén kién tric trén
con dudng clra ngd vao thanh phd Tuy Hoa, dong thoi mang dén nhimg chuén muc séng
m&i, khong chi 14 noi an cu, nghi dudng ma mé ra co hdi dau tu tai thi trudmg bit dong san
& eo bién mién Trung.

Du 4n dugc Cong ty ddu gid thanh cong vao thang 5/2019. Hién Cong ty dang c6 ké hoach

trién khai xdy dung du an.

(Nguén: Céng ty cé phan Pia Oc First Real)

Hoat dong mbi giéi bat djng san

< Tong quan vé hoat djng mdi giéi bt dong san
Hoat dong moi gioi bat dong san ctia Céng ty duge phat trién théng qua cac kénh
phén phéi truyén théng va kénh phén phéi truc tuyén.

> Kénh phan phdi truyén théng:

e Cong ty phét trién mang luéi phan phdi truyén théng ctia minh théng qua d6i ngii
mdi gidi chuyén nghiép, dugc dao tao bai ban va c¢é kién thirc am hidu vé thi trudng
bat dong san, dic biét 14 thi truong Pa Ning, Quang Nam. Sau gin 4 nim thanh lap
va phét trién, Cong ty da x4y dung thanh céng déi ngii moi gi6i 1én t6i gin 100 nguoi
hoat dong chii yéu tai Pa Ning. D& ning cao chét lugng dich vu tu van cho khach
hang, Cong ty thuong xuyén té chirc cac chudi chuong trinh dao tao, tdp huin, cap
nhat kién thirc vé thi truong bt dong san, nhitng thay dbi vé& phap luét lién quan t6i
bit dong san cho dodi ngii méi gi6i cia minh. Pdng thoi, tinh hinh tién d6 m& ban,
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phap ly cac du 4n dugce clp nhit téi timg moi giéi dinh ky hang thiang gitp doi ngli
méi gi6i cung cap thong tin chi tiét, kip thii nhit dén dbi twong cac nha dau tw. Hon
thé nita, d6i ngfi méi gidi cua cong ty déu la nhimg nguoi sdng va lam viée 14u ndm
tai dia phuong va am hiéu sau sic thi truong bit dong san Pa Ning, Quang Nam. Do
14 loai hinh bat dong san c6 su tang truéng manh vé gia trong giai doan vira qua nén
dit nén 14 san phidm bét déng san thu hut dugc sy quan tdm 16n clia nha dau tu va
cfing 12 loai hinh bt dong san mdi giéi chu yéu ctia Cong ty. Do vy, Cong ty co lgi
thé canh tranh so véi cac dbi thi & chét luong dich vu méi giéi do déi ngli mdi gidi
¢6 sw am hiéu sdu sic vé thd nhudng, su bién dong trong gia ca cta san pham bét
dong san, dic biét 1a cac du an dét nén tai thi truomg Pa Nang va Quang Nam khi tu
vén cho nha déu tu.

V6i tap khach hang tap trung chil yéu tai Pa Ning, Quang Nam va cac nha dau tu bit
dong san dén tir Ha Noi, hién nay, Cong ty d3 mé bbn van phong dai dién tai Ha Nbi,
Pa Niang, Quang Nam, Quang Binh va du kién m¢ thém céc vin phong méi tai céc
tinh Nha Trang, Thanh ph Ho Chi Minh trong thdi gian sép tGi.

Ngoai loai hinh phan phdi truc tiép hudng hoa hdng truyén théng, Cong ty da tién
hanh hop tac véi cdc san giao dich, cac don vi phan phdi bit dong san khéc trén ca
nude dé ddy manh hoat dong mai giéi c6 diéu kién. Theo d6, véi nhitng dr 4n Cong
ty Cb phan Pia Oc First Real duogc phan phéi doc quyén, Cong ty s& ky hop dong
phan phdi bit dong san voi cac don vi, cac san mdi gidi lién két khac nhu Cong ty Cd
phin Bét dong san Nam Séng Han, Cong ty C4 phin Thuong mai va Bét dong san
Maxland, Cong ty C6 phin Pia Oc 68 Land, Cong ty Cé phin Diu tu va Phat trién
Déng Phuéc Thanh... Dé duge trd thanh dai ly phan phdi cac sén phim bat dong san
do Cong ty CH phan Dia Oc First Real doc quyén, cac don vi trén phai dat coc ky quy
s tién twong tng véi sb san phdm nhan phan phéi. Trong thoi gian quy dinh trong
hop ddng, néu cac don vi, cac san lién két khong phan phéi du sé luong san phim
theo ty 1& quy dinh, cic don vi, cc san s& dbi mit v&i rai ro mét toan bod sb tién ky
quy ban dau. Néu phan phbi thanh céng sb san phdm céc du 4n theo ty 1& nhat dinh
trong khodng thoi gian ctia hop dong, cic don vi, cac san lién két s& nhan duoc phi
mdi giéi khoang tir 7% dén 8% trén san phdm. Hinh thirc hop téc kinh doanh nay
gitp Cong ty giam thiéu dugc chi phi luong cb dinh cho nhdn vién modi gidi xubng
thp nhét, ddng thoi, diy manh duoc hoat dong phan phéi, méi gidi cac du 4n cia
minh.

Kénh phin phai trye tuyén:

Dé mé rong pham vi phan phdi cac san phdm bat dong san va mang thong tin tir céc
du 4n Cong ty phan phdi téi nhidu ddi twong nha dau tu trén khép ca nude, Cong ty
da phat trién san giao dich truc tuyén http:/traidat.com.vn/. San giao dich truc tuyén

cung cip cac thong tin chi tiét vé cac du 4n bat dong san Cong ty dang tién hanh phén
phdi, chi yéu tai Pa Ning va thanh phé HS Chi Minh t6i cdc nha dau tu bét dong
san. Cac du 4n bt dong san duoc phan loai chi tiét theo timg loai hinh nhu d4t nén,
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can hd chung cu, cao 6¢ vin phong, mit bang kho xudng, khich san villa véi mire

gid niém yét hodc thoéa thuan cho timg dy an. Thém vao d6, nhimg nguoi ¢6 nhu ciu

giao ban bit dong san c6 thé dang tin truc tiép trén san giao dich truc tuyén cta Cong

ty. San giao dich truc tuyén ra doi khong nhimg gitip truyén tai thong tin vé cc du 4n

bat dong san truc tiép dén véi nha dau tw ma con cung cap cho Cong ty nguon dir liéu

théng ké v& thi trudmg, su bién déng trong cung ciu, bude gia, dbi twong quan tim

thong qua lugt xem tin cta cac san phidm bit dong san Cong ty dang mé ban. Nhey do,

Cong ty co chién luoc truyén thong phu hop, xdc dinh ding ddi twong khéch hang

muc tiéu dé chao ban cac du an bat dong san.

Hinh 5: Kénh phau phoi trye tuyen cia Cong ty

! Danh Muc BSt Déng San

Nhé 48t mit tign
Nhd vE G5 m3t 1B Cin
Bide herge: 1ho ek

Hoat dong cho thué

Nhd dit pong Jagt
Nhb - 43 tro ngu}!. cin
Bin hoke tho thul

" Thn hd chung
Clin b - chung o £En ban
Bodc ohi thisd

¢ AP L0 BAT
ST YILN DUORG TON
EsAM - LM G680, 347 166

BN R AR BAT TRING TAM OA

(Nguén: Cong ty cé phan Pia Oc First Real)

Hoat dong cho thué ctia Cong ty chu yéu do cong ty con 1a Cong ty cb phan du tu Bét
dong san Primo thyc hién trén tai san 12 Toa nha vin phong sb 320 duong 2/9, phuong Hoa
Cuong Bic, quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning. Tuy nhién, do méi tiép quéan tai san nay
tir 2019 va bi anh huong boi covid 19 nén doanh thu ctia hoat dong nay chua cao va chua
d6ng gép nhiéu vao co ciu doanh thu cia Cong ty.

10.1.2 Sin lwgng sin pham, gid tri dich vu

Bang 4: Co céiu doanh thu hop nhit ciia Cong ty

Tir 01/10/2019 dén Tir 01/10/2020 dén Tir 01/10/2021 dén
Doanh thu
% Ea 30/09/2020 30/09/2021 31/12/2021
STT thuan vé ban
hang va cung Gia tri Ty Gia tri Ty Gia tri Ty
CAp djch vy (VND) trong (VND) trong (VND) trong
Doanh thu
I | chuyén nhuong | 173.633.835.559 | 98,57% | 159.919.692.148 | 81,42% | 65.961.920.366 | 89,89%
bat dong san
Doanh thu moi
. 1.092.595.455 | 0,62% | 34.816.296.182 | 17.73% | 6.906.951.136 | 9.41%

gidi bat dong
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San

Doanh thu cho
3 s 1.430.989.274 | 0,81% | 1.678.686.367 | 0,85% 510.504.258 | 0,70%
ue
Téng cong 176.157.420.288 | 100% | 196.414.674.697 | 100% | 73.379.375.760 | 100%
(Nguon: BCTC hop nhdt cdc nam 2020, 2021 da duoc kiém todn va BCTC hop nhdt Quy I
két thiic ngay 31/12/2021)
Béng 5: Co cau lgi nhuén hop nhét ciia Cong ty nam 2019, 2020 va 2021
. Tir 01/10/2019 dén Tir 01/10/2020 dén Tir 01/10/2021 dén
Loi nhuén
-— —— _30/09/2020 30/09/2021 31/12/2021
cung cap dich Gia tri Ty Gia tri Ty Gia tri Ty
vu (VND) trong (VND) trong (VND) trong
Loi nhudn
1 | chuyén nhuong | 113.666.796.317 | 98,91% | 90.542.315.375 | 74,04% | 54.023.977.228
bdt dong sin 79,93
Loi nhudn méi
2 | gidi bdt déng 306.112.579 | 0,26% | 30.684.215.748 | 25,09% 790.909.091 1,43
sdn
Lot nhudn cho
3 s 939.826.533 | 0,83% | 1.062.813.025| 0,87% 353.556.348 0,64
ue
Téng cong 114.912.735.429 | 100% | 122.289.344.148 | 100% | 55.168.442.667 | 100%

(Nguén: BCTC hop nhdt cdc ndm 2020, 2021 da dugc kiém todn va BCTC hop nhat Quy I két

thiic ngay 31/12/2021)
10.2. Tai san
Bang 6: Tai san ¢ dinh tai ngay 31/12/2021
Tai s3 Nguyén gid Khiu hao liy ké Gia tri con lai
al san
(VND) (VND) (VND)
Phuong tién van tai 7.918.727.273 5.469.475.549 2.449.251.724
Thiét bi vin phong 65.036.364 65.036.364 »
Tai san co dinh hiru hinh 2.071.922260 |  1.432.321.476 639.600.784
khéc
Tai san ¢b dinh vo6 hinh - - -
Téng cong 10.055.685.897 6.966.833.389 3.088.852.508

Bang 7: Bit dong sin diu tw tai ngay 31/12/2021

(Nguon: BCTC hop nhdt Quy I két thic ngay 31/12/2021)
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. Nguyén gia Khéu hao liy ké Gia tri con lai B
Tai san
(VND) (VND) (VND)

Quyén st dung dat 44.922.686.392 - 44.922.686.392

Khac 14.496.774.885 916.017.529 13.580.757.356

Téng cong 59.419.461.277 916.017.529 58.503.443.748
(Nguén: BCTC hop nhat Quy I két thiic ngay 31/12/2021)

Bang 8: Chi phi xiy dyng co ban d& dang
[ 30/09/2020 30/09/2021 31/12/2021 |
Khoan muc

(VND) (VND) (VND)
Chi phi xay dung c¢ ban dé dang 49.123.245.000 49.295.813.578 | 49.342.748.969

Du an Khu phic hop thuong mai
dich vu va Du lich First Real tai | 49.123.245.000 49.295.813.578 | 49.342.748.969
Tuy Hoa, Phi Yén

(Ngudn: BCTC.hop nhdt cdc nam 2020, 2021 da duroe kiém todn va BCTC hop nhat Quy I
két thiic ngay 31/12/2021).

10.3. Thi trwong hoat dong
Vi viée cac san phim bt dong san cia Cong ty tap trung & thi truong Mién Trung
(Quéng Binh, Quang Nam, Pha Yén,....) cung voi vige tap khach hang ctia Cong ty chu
yéu sinh séng va lam viée tai Da N&ng, Quang Nam va cc nha dAu tu bét dong san dén tr
c4c thanh phd 16n nhu Ha Noi, Ho Chi Minh,.... First Real xac dinh s& phat trién tap trung
hoat dong kinh doanh bat dong san tai céc thi truong: Da Ning, Quang Nam, Quang Binh,
Phti Yén. Muc tiéu tr& thanh Cong ty phat trién BAt dong san hang dAu Mién Trung.

10.4. Béo cdo tinh hinh diu tw, hiéu qua diu tw, hiéu qua san xuit kinh doanh, cung cip
dich vu trong cic linh vire hoat dong chinh

- Du an Khu tdi dinh cw cdc du an phuwdng Dién Ngoc — Pién Dwong:

Du 4n da hoan thién co ban va da ti&n hanh cép Gidy chimg nhén quyénsir dung dat cho
hiu hét céc 16 dat tai Du an. Cong ty CP Dia 6c First Real dang phéi hop véi Chu dau tu
d& hoan thién 100% Du 4an va chuyén nhugng Quyén st dung dét cho Khach hang cta
Cong ty. Tinh téi thoi didm 30/9/2021, Cong ty First Real da thuc hién chuyén nhugng va
ban giao 206/276 Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho Khach Hang.

- Dy 4n Khu nha & thwong mai My Cénh tai xa Bio Ninh, thanh phﬁ Pong Héi (khu
biét thy cao cip La Riviére va Lamer):
Du 4n da hoan thién va da dugc cép Gidy chimg nhén quyén st dung dat voi thoi han 1au
dai. Tinh dén 30/9/2021, Cong ty da thyuc hién chuyén nhuong 77 san pham 18 dAt nén biét
thu cho khach hang. Hién First Real dang tiép tuc phéi hop v6i cac cong ty mol gigi va cac
dai 1y méi gioi dé chuyén nhuong Quyén sir dung détddi voi 25 16 d4t nén biét thy con lai

cho Khach hang.
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Dy 4n Khu phirc hop thwong mai dich vu va du lich First Real (dw an Concordia
Tower - Pha Yén):

Du an do First Real truc tiép lam cha dAu tu, vdi quy mé dién tich dat 5.753,77m2, cao 30
tang, cong trinh duge quy hoach 1a khu phirc hop bao gdm: khu trung tim thuong mai, cin
hd Condotel va khach san cao cAp v6i dinh hudng tré thanh didm nhén kién trac trén tuyén

dudmg clra ngd vao thanh pho Tuy Hoa.

Dén nay, Dy 4n da hoan tit céc thu tuc va nghia vu tai chinh vé dat, da dugc cap GCN
QSDD. Hién dang trong g1a1 doan hoan thién hd so thiét k&, quy hoach va céc thu tuc khac
dé chuén bi cho viéc xin gidy phép xdy dung, cong trinh du kién c6 thé khoi cong trong
nim 2022.

10.5 Cac Hop dong l6n

Bang 9: Cac Hop dong 16m dwgce ky két va thwe hién trong 02 nim lién tuc lién trwéc nam

dang ky chao ban dén thoi diém hién tai

| Thei | Gidtri | o —
R rap— S .
r| RO | uiians | T | B | g | gt
) > 12 (%Y | N\NB&CPL
hién dong)
, | Hop dong dich
vu quang cdo s | CONG TY TNHH MAT § .
bifei 16
1602/HDDVQC TR NG /02/2019 | 1 nam | 0,449 Khéng
2019
, | Hop dong thue | CONG TY CO PHAN
hién bang quang | QUANG CAO VA DICH : .
céo sb: VU HANG KHONG HAI 27/02/2019 | 1 nam | 1,023 Khoéng
10/2019/HDQC TRAN
3 Hop dong cung
cp dich vu sb cONG TY TNHH . .
i / 2
607/VN1A-HN- | DELOITTE VIET NAM 19/04/2019 | 1vam | 0,230 Khong
HD
Dich vu truyén A
4 PR CONG TY TNHH C- 3 R
thong, qu:ang cao MEDIA 10/06/2020 g 6,929 Khong
du an
Chi phi quang A <
3 NG T T
céo hop déng ) CO (;{R(;{IT\;I‘:II\]}(I}MA 27/02/2020 | 1 nam | 0,426 Khong
24/HDV/2020
¢ | HD thi cong xay CONG TY TNHH XAY g
dung hang rao s |  DUNG TONG HOP 23/3/2020 | . 2,051 Khéng
07/2020/HDXD TRUGNG NAM g
HD thi cong xay | CTY TNHH MTV XD 3 3,143 )
7 N 18/06/2021
dung nha & TM DV AN NHIEN e [T Kimng
D thi cong xay | TRUNG TAM CONG 3
8 i 11/3/2020 932 Khd
dung cong trinh: | VIEN CAY XANH Al g | Bl

38




Thoi | Gidtri | | o -
T Hang 30a/Dgch Rilidich e Th(t’l l:g::m tgl:an dkhq’p( ] hé voi
. SR we | done (Y | NNB&CPL
hién dong)
Khu nha & PONG HOI
thuong mai DA
M§ Céanh
9 Thi cdng cong
trinh cai tao theo 2
. r O O 4 4D 1é
HDKT sb S C‘;g;a“ VIt | 16/3/2020 th,3 0,517 Khong
163/2020/ HD - e
b8,
Hop dong dich a -
10 - . | CONGTY COPHAN
vu quang cdo so & GV CTZ ORP 27/02/2020 thzn 1,368 Khong
QC43502220/AD ‘ &
11 | Hopdongthi | CONG TY TNHH KIEN
cong sb TRUC XAY DUNG VA 01 A
1
163/2020/HDXD THUGNG MAI 6132020 | g | W42 Khong
NK - FR NGUYEN KHANG
1 | Hop dong hop CONG TY CO PHAN
tac dau tu s6 PAU TU PHAT TRIEN 22 .
01202I/HTPT/ | HATANGDOTH] | 020211 i | 190 Khiing
QNIC-FIR QUANG NAM
10.5. Cac khach hang, nha cung cip lom
Bing 10: Cac khach hang, nha cung cép lom cia Cong ty
Stt San phém/ Khach hang Thoi gian | Gia tri Moi quan
Dich vu thuce hién hop hé voi
dong (ty | NNB&CPL
dfing)
.| I. Khach hang
Khach hang
1 Dy An My NGUYEN XUAN LOC 2021 G A Khong
Céanh
I1. Nha cung cip
Hop dong méi
gidi Du 4n xay
dyng nha & " R .
e CONG TY CO PHAN A
1 | Khu 'Eal dml‘lﬂcu LASTING CAPITAL 06/3/2020 12,953 Khong
Phudng Pién
Duong, Dién
Ngoc
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Stt

San phim/ Khach hang Thoi gian | Gia tri Moi quan
Dich vu thwre hién hop hé vai

‘ ddng (ty | NNB&CPL
ddng)

Hop dong méi
gidi Du an Khu
nha & thuong CONG TY CO PHAN
mai Trudong LASTING CAPITAL
Thinh, M¥
Canh

02/3/2020 | 19,912 Khong

Hop dong hop
tac kinh doanh
Duan Khunha | CONG TY CO PHAN TAP
& thuong mai DOAN TRUONG THINH
Trudng Thinh,
M§ Céanh

24/5/2018 330 Khong

10.6.

Vi thé ciia T6 chire phat hanh trong nganh
Vi thé cita Té chitc phdt hanh so voi cac doanh nghiép khdc trong ciing nganh

La doanh nghiép hoat ddng trong linh vuc bit dong san va cho thué la nhimg nganh nghé
c6 su canh tranh khéc liét tir cac d6i tha khac trén thi truomg.

Sau 7 nam ra doi va hoat dong, voi tAm nhin chién luge va nhitng nd luc vuot bac, First
Real d3 khéng dinh duoc vi thé ctia minh so véi cac don vi khac trong nganh. Thi phan cua
Cong ty trong hoat dong méi gii, kinh doanh bat dong san tai Pa Ning nim 2017 uéc dat
40% - 45% sb luong giao dich trén thi truong. Tuy nhién, sau ndm 2017, Cong ty da thuc
hién chién lvge méi 14 trér thanh cha ddu tw hodc don vi hop téc phat trién bat dong san. Vi
vay, thi phin méi gidi cia Cong ty tir nam 2017 da khong con giit duge thi phén 16n trén
thi truong.

Thuong hiéu:

Thuong hiéu cia First Real dd din dwoc khing dinh trén thi truomg bt déng san, dic biét
12 khu vue Da Ning va Quang Ngii. Bing viéc phan phdi thanh céng nhidu dy 4n 16n véi
s6 luong san phdm bit dong san 16n véi loai hinh chi yéu 1a d4t nén, Céong ty da khing
dinh duge ning luc phan phdi, mdi gi6i ciia minh véi chi ddu tu du 4n va chét luong dich
vu clia minh véi céc d6i tic khach hang. Nhér d6, Cong ty d ky thanh cong hop dbng phan
phdi doc quyén cac san phdm tir phia chii du tw nhu Dy 4n Khu db thi River View véi chit
diu tr 12 Cong ty TNHH Xay Dung, Thuong Mai va Dich Vu An Duong. Hon thé nita,
Céng ty con s& hiru 18% cb phan ctia Cong ty ¢6 phin Bét Dong San Protech véi hon 35
nhan sy hoat dong chuyén sau trong linh vic méi gidi, phan phdi bat ddng san trén dia ban
Da Nang. Véi su am hiéu vé thi truomg bét dong san trong khu vuc, Cong ty di tao dung
dugc chd dimg clia minh véi nha dau tu ¢6 dinh hudng du tu vao san phim bét dong san
tai Da Ning, dac biét 1a voi loai hinh dét nén.

Hé thdng phén phdi
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Céng ty s hitu kénh phan phéi truyén théng thong qua ddi ngii méi gi6i ciia Cong ty First
Real va hon 35 mdi giéi chuyén nghi€p clia Cong ty lién két 1a Cong ty ¢b phin B4t Pong
San Protech. Doi ngt méi gidi ciia Cong ty lién tuc duoc dao tao bai ban va c6 kién thirc
am hiéu vé thi truong bt dong san Pa Néng, Quang Nam. Hién nay, Céng ty da thanh lap
duoc ba van phong dai dién tai Ha Noi, Pa Nang, Quang Nam va du kién md thém cac vin
cac phong mai tai Quang Binh, Nha Trang va Thanh phé H6 Chi Minh sép téi. Cong ty da
tién hanh trién khai hop tac v6i cac san giao dich lién két, cac don vi phan phdi bt dong
san khéc trong khu vye dé ddy manh hoat dong phén phéi.

Dé md rong pham vi phan phdi cac san phim bat dong san va mang thong tin tir cac du 4n
Cong ty phan phdi t6i nhiu ddi twong nha dau tu trén khép ca nude, Cong ty da phat trién
san giao dich truc tuyén http://traidat.com.vr/. San giao dich tryc tuyén cung cép cac thong
tin chi tiét vé cc du an bit dong san Cong ty dang tién hanh phan phéi, chu yéu tai Da
Néng va Quang Nam, Quang Binh va Phé Yén t6i cac nha dau tu bat dong san.

Dau tu du 4n

Cong ty dang trong giai doan chuyén minh va liy muc tiéu phét trién dy 4n, kinh doanh bét
dong sdn la muc tiéu chinh trong thoi gian t6i. Hién tai, Cong ty dang tién hanh hop tac
v6i chil ddu tr céc du an dé gép von thuc hién du an. Song song véi viéc hop tac dau tu,
Cong ty ddng thdi tim kiém cc quy d4t sach, nghién ctru nhu cdu thi trudng dé phét trién
cac dy an trong tuong lai.

VE bd may quén tri, diéu hanh

Hé thong quén tri, diéu hanh va cAu tric b may d dugc cai tién lidn tuc theo huéng dap
tmg nhu cdu quan tri va diéu hanh Céng ty trong qua trinh phét trién va hoi nhap. Ban lanh
dao, didu hanh Cong ty déu cé trinh do chuyén mén cao, am hiéu hoat dong kinh doanh
cua Cong ty va rat nang dong, sdng tao trong qua trinh van hanh Cong ty

Vé ning luc tai chinh

Téng gia tri tai san cua toan Cong ty theo bdo cdo tai chinh hop nhit cho ky ké toan 3
thang két thic ngay 31/12/2021 dat 682.569.644.414 déng, ting 7,75% so v&i thoi diém
30/09/2021. Trong nam 2020 va 2021, Cong ty d4 tién hanh tang vén thanh céng tir 130 ty
ddng 1én hon 270 ty dong. Véi co cdu cb dong cua Cong ty va Ban lanh dao ning dong
clng uy tin cua Cong ty trong qua trinh hoat déng kinh doanh tao 1oi thé cho Céong ty trong
qua trinh huy dong vén thuc hién cac du an. Loi thé vé ning luc tai chinh cho phép Cong
ty dam bao ty 1& an toan v, ting kha ning dap tmg nhu céu vén cho céc du 4n va cung
lac trién khai hop téc duge nhidu du 4n véi chi dau tu.

Do nganh nghé ctia Cong ty da dang, 12 két hop clia nganh bat dong san va cho thué, Cong

ty khong c6 bao cao théng ké, thong tin chi tiét tong hop vé nganh nghé bét dong san va

cho thué nén khéng xéc dinh chi tiét dugc vi thé va thi phin ciia Cong ty.

Trién vong phit trién ciia nganh

Véi quy md dan s6 Viét Nam 1a gan 100 triéu nguoi, cing voi nén kinh té dang phat trién

nhanh chéng (trong giai doan 2011 - 2020, tang truéng GDP binh quéan ciia Viét Nam dat

khoang 5,9%/nam, thudc nhém cac nude ting trudng cao trong khu vire va trén thé giéi),

dan dén nhu ciu vé nha & ctia ngudi dan va tru sd, van phong lam viée, nha xwdng cho céc

doanh nghiép khong ngimg tang 1én, ciing v&i d6 1a nhu cau du lich, nghi dudng, vui choi
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10.7.

giai tri cling ting theo; cac du 4n bat dong san dé thi, nha &, khu nghi dudng xuit hién
ngay cang nhiéu trén pham vi ca nude.

Theo d4nh gi4 cua cac chuyén gia, tiém ning phat trién thi trudomg bét dong san, thi truong
xdy dung va vat liéu x4y dung trong giai doan tir nay dén nam 2030 1a rét 16n. Chién luge
phét trién nha & quéc gia dén nam 2020 va tim nhin dén nidm 2030 da dugc Thu tuéng
Chinh phil phé duyét theo Quyét dinh sb 2127/QD-TTg ngay 30/11/2011 da dit ra muc
tiéu dén nam 2020: Di¢n tich nha & binh quan toan quéc dat khoang 25 m? san/ngudi,
trong do tai d6 thi dat 29 m* san/ngudi va tai nong thon dat 22 m? san/nguoi; dién tich nha
& i thiéu dat 8 m? san/ngudi. Pén ndm 2030, phan ddu dat chi tiéu dién tich nha & binh
quén toan qudc khoang 30 m? san/ngudi, dién tich nha & t6i thidu dat 12 m? san/nguodi.

Bén canh d6, do sur phét trién cua nén kinh té va mic thu nhdp cua ngudi din ngay cang
dugc nang cao, dan nhu ciu v& nha &, sinh hoat, nghi dudng va vui choi giai tri cling thay
d6i. Nguoi dan hién nay c6 xu huéng mua nha & tai cac khu d6 thi méi duge quy hoach
dong by, hién dai, véi ddy da tién nghi. Trong khi dé, nhitng nguoi tré c6 viée lam va thu
nhap 6n dinh thi ¢6 xu huéng mua cin hé tai cac chung cu cao ting. Trude nhu cau do, rat
nhiéu khu d6 thi hién dai, khu nha & cao tang dang moc 1én trén khip ca nudec. Clng véi
do6 1a cac khu du lich, nghi dudng, cic trung tim mua sim, thé thao, vui choi giai tri cling
duge diu tu xdy dung doc theo céc tinh ven bién va céc khu du lich ndi tiéng dé dap tung
nhu cau nghi dudmg, vui choi giai tri ciia ngudi dén.

Vi trién vong clia nén kinh t€ va th truong nhu trén, ¢6 thé thdy céc linh vuc kinh doanh
¢t 181 cta First Real 1a bét dong san — cho thué déu c6 tidm nang va co hoi phét trién tt
trong tuong lai.

Dénh gid vé sw phit hep dinh hwéng phit trién cia TS chire phat hanh véi dinh
huéng ciia nganh, chinh sich ciia Nha nuéce va xu thé chung ciia thé gisi

Theo tAm nhin va chién lugc phét trién ciia Cong ty Co phin Pia ¢ First Real, dén nam
2025, First Real tré thanh Cong ty bat dong san tu nhan 16n manh tai Viét Nam, véi trong
tdm hoat dong 12 linh viuc méi gi6i bat dong san, chuyén nhuong bét dong san; ¢6 tidm luc
tai chinh manh; h¢ théng quan tri hién dai va theo dudi muc tiéu phat trién bén vimg. Ném
bét dugc co hoiva xu thé ca thi trudong, Cong ty da c6 nhing chién lugc phat trién cu thé
nhu chuyén huéng tir hoat d6ng moi gisi bat dong san don thudn sang phat trién song hanh
hoat dong méi gidi véi hoat ddng kinh doanh bat dong san thong qua hinh thie hop tac
déu t voi chii dau tu dy an. Loai hinh bit dong san Céng ty tap trung phan phéi, mdi giéi
1a dat nén. P4y 1a loai hinh bét dong san thu huit duoc su quan tim 16n nhét cia nha dau tu
vé 1a loai hinh bét dong san giao dich sbi dong nhét trén dia ban Pa Nang. Chién luoc phat
trién cia Cong ty rat phu hop véi chu ky phét trién ciia nganh bét dong san va tan dung
dugc co hdi ma thi truong mang lai trong giai doan nay.
Hoat dong truyén thong, marketing
Trong nhitng nim gén ddy, Cong ty dd ngdy cang chu trong hon vao hoat dong truyén
thong Marketing x4y dung hinh anh va phét trién thuong hiéu dé khing dinh vi thé cta
minh trén thi truong bat dong san. Cong ty c¢6 mot nhoém chuyén phu trach truyén théng
céc san pham, dich vu cOng ty cung cp tai tinh Pa Néng.
Nhimg thong tin vé dy 4n Cong ty phan phéi hoac nhitng dy 4n dit nén cong ty dAu tu ddu
duge cap nhat chi tiét kém hinh anh minh hoa theo ting loai hinh, phan khuc trén kénh
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10.8.

10.9.

phan phéi truc tuyén va website clia Céng ty. Do viy, nhitng nha d4u tu, nhitng ngudi cé
nhu cAu mua ban bét dong san tai Da Ning c6 thé dé dang tim kiém duogc thong tin dich vy
Céng ty cung cép va sir dung.

A - ~ r S -~ A A . r A
Quyén sé hiru tri tug, nhén hiéu, tén thwong mai, sing ché

Biéu tuong logo cua Cong ty:

§ FIRST REAL

* Y nghia: Trén co s vira ké thira nén tang gié tri d4 c6, Logo First Real mang biéu tuong
két hop cua sb 1, cua kim ty thap va ctia nhitng tda nha cao tng. Logo mang vé ngoai don
gidn ma hién dai, két hop cing chit First Real duoc thiét ké vimg chéi, tinh gon, thé hién
mot First Real sac nét, tinh xéo va chuyén nghiép hon.

Qua logo First Real, ban lsinh dao va toan thé nhan vién ctia First Real cho thdy d4 sin sang
chuyén minh sang mdt Céng ty v&i quy mo 16n hon ciing nhiéu dy 4n tim c&, da dang
phéan khuc, tiép tuc khang dinh ddu 4n First Real trong moi du 4n, cong trinh va hoat dong
ctia Doanh nghiép. Ciing qua dé, First Real cam két tiép tuc mang t6i nhing gid tri tot hon
cho khach hang, dwa thuong hiéu First Real tré thanh sur bao chitg cho chét lwong duoc
dong dio dbi téc va quy Khach hang tin tuéng, ddng hanh.

Ciing v6i logo nay, First Real mubn truyén tai dén dong déo nha ddu tu viéc First Real
dang chuyén minh manh mé trén thi truong bt dong san, dinh huéng phat trién tré thanh
mét chii dau tir bit dong san uy tin, chuyén nghiép v6i cac san phdm chét lugng, tién nghi,
phap 1y chic chin va phi hop v6i moi phan khiic Khach hang.

» San giao dich bt dong san tryc tuyén:

Cong ty s& hitu mot san giao dich bat dong san truc tuyén (http://traidat.com.vn/) v6i thiét
ké hop 1y, cung cép diy di thong tin v& cac dw 4n BDS ndi bat trén dia ban dugc phéan theo
danh muc cu thé (vi du nhu nha d4t mat nén, can ho chung cu, cao 8¢, vin phong...)

Chinh sich nghién ciru va phat trién

Phét trién san phidm méi 1a mét trong nhitng wu tién trong chién luoc kinh doanh cia Cong
ty nhdm mang lai hiéu qua cao trong hoat dong kinh doanh, dau tur ciing nhu ¢ gid tri
phuc vu cao nhét cho xa héi, dap tmg duoc nhu ciu ngdy cang cao cia nha du tu, ngudi
mua san phdm bat dong san. Vi muc tiéu trén, tir giai doan 2019 dén nay trong qua trinh
hoat ddng san xuét kinh doanh, ngoai hoat déng mbi giéi, phan phéi thuin tay, Cong ty da
phét trién thém hoat dong hop téc dau tu. Véi tap khach hang c¢6 sn va nhitng théng tin
phan hdi thu duoc tir khach hang théng qua hoat dong méi gidi bat dong san, Cong ty s&
cing vé6i chil dau tr du 4n dinh huéng, diéu chinh céc san phidm bat dong san, phat trién
céc san phdm méi dé d4p g nhu ciu cua thi trudng.
Dénh gia anh hudng cua chinh sdch nghién ctru va phat trién dén hoat dong kinh doanh
trong giai doan 2019 dén nay: Viéc nghién ctru nhu cau thi truong va xu hudéng xa hoi da
gitip Cong ty dua ra quyét dinh vé& hoat dong moi gi6i bat dong san, hop tic dau tu vira
mang lai loi ich cho Cong ty, vira mang lai loi ich cho cong déng x4 hoi. Nho lua chon va
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dinh vi thuong hiéu riéng trong linh vuc phat trién bat dong san trong d6 chu trong phéan
khtic mdi gi6i bat dong san dem lai cho cong ty hiéu qua kinh doanh & murc cao.

10.10. Chién lwgc kinh doanh

St ménh, tAm nhin, gia tri c6t 16i, triét Iy kinh doanh ciia Céng ty

Qua 7 ndm hoat dong, Cong ty dd dat nhiéu thanh twu vuot bac, tir s vén ban diu
2.000.000.000 ddng trong nhitng ngay d4u thanh lap, dén thoi didm hién tai, vén diéu 1¢
thuc gop clia Cong ty da 1én 270.398.640.000 dong. Céng ty da tham gia hop tac nhiéu dy
4n bt dong san ndi bat trén dia ban Da Ning, Quang Binh va tinh Quang Nam. HPQT va
Ban lanh dao Cong ty di xac dinh ding tdm nhin, st ménh va huéng di cia minh dé thong
qua d6 xdy dung triét Iy kinh doanh phi hop véi muc tiéu dua Cong ty ngay mdt ving

manh va khong ngimg phat trién, cu thé:

V' Stk ménh: Kién tao khong gian séng v6i vi tri thuén tién, chit lugng xay dung cao, vuot
tién d, thiét ké hién dai, tién ich da dang, cong ngh¢ thong minh, van hanh chuyén nghiép
va phép 1y chuan.

Tap trung t&i ddi tugng khach hang tir 25-45 tudi c6 nhu ciu chon chd & dau tién ciia cudc
doi theo tidu chudn qudc té, cong ddng cu dan vin minh v6i dang cp sdng khac biét tai
Pa Ning.

v' Tém nhin: Nim trong Top 10 Doanh nghiép bt dong san 16n nhit niém yét trén S& giao
dich chimg khoan TP. H Chi Minh — HOSE

v’ Gid tri cot Igi:

Thai d6 tir tAm - Nang tdm dich vu

Séng dao dirc - Lam ding luat

Tdc d quyét dinh sbng con

Lam nhimg diéu ban muén ngudi khac 1am cho minh
v’ Triét Iy kinh doanh: Luén c6 1y do dé ban ton tai trong thé giéi nay, 1am cho cude sbng tréy

nén tot dep hon va con ngudi yéu thuong nhau nhiéu hon.

Chién hrgc kinh doanh ciia Cong ty
Chién luoc kinh doanh cia Cong ty trong giai doan 2021-2025:
- Dua First Real tr& thanh Chi déu tu Dy 4n bét dong san uy tin

- Mé rong thém nhidu kénh phan phéi truyén thdng, ddy manh phat trién hé thdng phén phbi
trén toan ca nudc cung ddi ngli nhan vién mua giGi chuyén nghiép duoc dao tao bai ban va
c6 kién thirc chuyén siu vé linh vuc mua gi6i, kinh doanh bit dong san.

- Ly muc tiéu phat trién du 4n, kinh doanh bt dong san la muc tiéu chinh trong thoi gian
t6, tién hanh hop tac v6i cha du tu cdc dw an dé gop vén thuc hién dy 4n. Song song do
1a tim kiém c4c quy dat sach, nghién ctru nhu cAu thi truomg dé phat trién céc du 4n trong
tuong lai.
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- Trong qua trinh phat trién va hoi nhap ludn lién tuc cai tién hé théng quan tri, didu hanh va
cAu tric bo may dé dép tmg nhu cau quan tri va didu hanh Cong ty.

- X4y dung mot bd mdy quan tri c6 trinh d6 chuyén mon cao, nhiét huyét va am hiéu hoat
ddng kinh doanh ctia Cong ty.

Vé ngudn von va ngudn lre dé thire hién chién lwgc kinh doanh:

Hién nay Cong ty du ng tin dung trung va dai han ctia Cong ty con thép, hoat dong dau tu
du 4n va hoat dong kinh doanh chii yéu sir dung ngudn vén chu sd hitu. Trong thoi gian
téi, dé phuc vu hoat dong dau tu du 4n va céc hoat dong kinh doanh theo chién lugc cua
Cong ty, Cong ty du kién s& thuc hién cdc hinh thirc huy déng vén da dang va linh hoat,
nhur: tiép tuc phat hanh ting vén diéu 1& dé chao ban cho céc cb dong hién hiru; phat hanh
trai phiéu; vay vbn ngan hang; huy dong von thong qua lién két, hop tac du tu véi dbi tac;
kéu goi vbn tir céc quy dau tu; va cac nguén vbn khéc. Viéc lua chon cac hinh thic huy
dong von, sb von va thoi diém huy dong s& do HPQT xem xét quyét dinh hodc trinh Dai
hoi dong cb dong thong qua, dam bao nguyén tic an toan tai chinh, t&i wu hoa chi phi va
hiéu qua déu tu.

10.11. Céng ty dap tmg cic diéu kién kinh doanh theo quy dinh phap luit lién quan trong
treomg hop Cong ty hoat djng trong linh vire nganh nghé kinh doanh ¢é diéu kién

Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty hién tai khong phai doanh nghiép thude nganh, nghé
dau tu kinh doanh ¢6 diéu kién.

11. Chinh sich véi ngudi lao dong
Tinh hinh lao dong

Tai First Real, phat trién ngudn nhén luc duoc coi 13 muyc tidu cbt 16i va dong luc dé thuce
hién chién lugc phét trién ctia Cong ty. Trong nhitng nim qua, cong tic tuyén dung, dao
tao nhén sy ludn ludén dugc quan tdm véi muc tiéu thu hut va xay dung ddi ngii nhan su ¢o
chét lwong 1am viéc tai Cong ty. Nho vay, doi ngill nhan su cua First Real khong ngimg gia
tang vé sb luong, ddng thoi chit lugng cling duge nang 1én qua timg nim. Nam 2020, mic
du phai d6i mit véi thach thire to 16n ctia dai dich Covid-19 khién nhidu linh vuc cua nén
kinh € bi dinh tré, hang chuc nghin doanh nghiép phai déng cira, hang tridu lao dong mét
viéc lam. Tuy nhién, v6i cdc giai phap tmg phé quyét liét va linh hoat cta Ban lanh dao
First Real nén céc hoat ddng dau tu kinh doanh cta Coéng ty van duoc giir vitng va tiép tuc
phat trién, qua d6, nhan su coa Coéng ty khong nhitng khong bi cit gidm ma con tiép tuc
tang thém.

Tinh dén thoi diém 31/12/2021, tdng sb lao dong trong Cong ty la 42 ngudi, trong d6 nhan
su tai Cong ty me 1a 34 ngudi. Co chu lao dong cu thé nhu sau:

l Bing 11: Co ciu lao dong binh quén trong 2 nim 2019, 2020 cia Cong ty va tai thoi diém

31/12/2021
Phén theo trinh d¢ Nim 2019 Nam 2020 31/12/2021
= Pai hoc va trén dai hoc 23 25 23
*  Trinh d6 cao déng 3 % 7
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Phin theo trinh do Niam 2019 Nim 2020 31/12/2021
*  Trinh d6 trung cép 0 1 1
= D& tugng khac 2 0 3
TONG 28 33 34

Nguon.: Céng ty ¢é phan Pia éc First Real
Ché d¢ l1am viée

Cong ty ludn b tri sip xép du viée lam cho ngudi lao dong va thuc hién day di cac ché do
ddi voi nguoi lao dong theo cac quy dinh.

Thoi gian lam viée: 8 gid/ngay. Khi ¢6 yéu cau vé tién do cong viée, kinh doanh, Cong ty
c6 thé yéu ciu CBNV lam thém gid va thuc hién cac ché d6 dai ngd thoa dang cho nguoi
lao dong. Cong ty ludn tuan thi quy dinh vé thoi gian lam viée theo ding quy dinh cta
phap luét lao dong.

Nghi phép, L&, Tét: Nhan vién duoc nghi 1§, Tét theo ding quy dinh ctia nha nudec.

Nghi 6m, thai san: CBNV Céng ty khi nghi ém va thai san s& duoc hudng tro cAp ém dau
do qu§ Bao hiém x4 hoi chi tra theo Luat Lao dong.

Diéu kién lam viée: Cong ty ludn ¢ ging tao didu kién t6t nhét cho nhéan vién lam viée.
Tai van phong cua Cong ty cling nhu cac don vi thanh vién, van phong dai dién, Céng ty
ludn c6 day di trang thiét bi can thiét @& nhan vién 1am viéc véi tiéu chudn 5 sao.

Chinh séich tuyén dung

Tuy theo timg vi tri tuyén dung va cén ctr vao chirc danh cdng viée, Cong ty c6 yéu cau
riéng vé tiéu chuan, diéu kién, trinh do chuyén mon, kinh nghiém.

Cong ty dang huéng dén hoat dong hudng nghiép tai cic Trudmg dai hoe trén dia ban Pa
Néng ciing nhu céc tinh 14n c4n nhim muc tiéu tiép can dugc véi cac ban sinh vién co
ning luc 1am viée dé c6 thé tuyén dung vao Cong ty trong thoi gian t6i.

Chinh sach dao tao

Cong tac dao tao va huan luyén ngudn nhan luc 12 mét phin quan trong trong dinh hudng
phat trién bén viing cta doanh nghiép. Cong ty thuc hién dao tao ndi bd thudong xuyén,
dam bao mdi CBCNV déu nim vimg nghiép vu, quy trinh va cach thirc trién khai thuc
hién chuyén nghiép.

Trong ndm 2020, véi viée bi anh huong boi dich bénh Covid-19 va thién tai, Cong ty chu
trong viéc dio tao, bdi dudng chuyén mén nghiép vu cho toan thé can bd cdng nhén vién
clia Cong ty. Theo do, Céng ty lién tyc t6 chitc cac khoa dao tao ngoai ngit, dao tao chuyén
mdn nghiép vu cho céc nhan su ¢ nhu cau hoc tap. Viée dao tao duoc trién khai thuc hién
ngay tai vin phong cong ty. Thoi gian hoc tap, bdi dudng duge sip xép hop 1y, dam béo
yéu cau cong viée.

Chinh sach lwong thwémg va phic lgi

Cong ty 4p dung phuong én tra luong theo chitc danh coéng viée, theo ning sudt, muc
khodn tuy theo vi trf cdng viée duge giao, dam bao nguyén tic phan phdi theo lao dong, vi
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12.

13.

14.

trf cong viéc nhim thu hit duge nhén luc ¢6 trinh do6 cao.

Tiép tuc duy tri thuc hién ché d6 phu cép cho céc chirc danh va vi tri ¢6 yéu cau dic biét
dé dam bao khuyén khich lao dong gén b6 lam viéc lau dai tai Cong ty.

Ngoai ra, Cong ty con xay dung ché do phuc loi 4p dung dbi véi toan thé can bd cong nhan
vién véi nhitg ché do hap din, thu hut.

Pé dam bao stic khoe cho nhan vién, Cong ty con chit dong mua bao hiém tai nan cho toan
bd nhén vién Cong ty dé nguoi lao dong c6 thé ludn an tAm lam viée

Chinh sich cd tike

Can ctr theo quy dinh ctia Ludt doanh nghiép, Piéu 16 t chirc va hoat dong cia Cong ty da
duogc Dai hoi dong cd dong thong qua, chinh séch chi tra ¢b tirc duoc thuc hién nhu sau:

Cong ty chi xem xét chi tra cho ¢ déng khi hoat ddng kinh doanh c6 14i va Cong ty da
hoan thanh nghia vu ndp thué véi Nha nude va céc nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh
cta phép luét.

Viéc chi tra cb tire phai duge xem xét dua trén nguyén tic dam bao hai hoa giita 1gi ich cha
cb dong va quyén loi cia Cong ty; dam béo su phét trién 6n dinh, 1au dai coa Cong ty.

Viée quyét dinh chia cb tirc va ty 16 cb tirc s& do Pai hoi ddng ¢ déng thuong nién thong
qua trén co s& T trinh ctia Hoi déng quan tri.

Bing 12: Ty 1¢ chia ¢6 titc hang nim

Nam 2017 2018 2019 2020

Ty 18 ¢b tire 0% 0% 0% 30%

Hinh thike tra co - - - C6 phiéu
tirc

Nguén: Cong ty cé phan Pia éc First Real
Théng tin vé tinh hinh si dung von thu dworc tir dot chio ban gin nhat
Théng tin vé dot chao ban ¢ phiéu gin nhit
Trong 02 ndm 2019 va 2020, Coéng ty khong thyc hién chao ban cb phiéu ra cong ching,
chao ban c6 phicu riéng 1é dé ting von diéu lé.
Théng tin vé nhitng cam két nhung chwra thye hién ciia T chire phat hanh
Cong ty cam két thyc hién niém yét bd sung cb phiéu phat hanh thém va ding ky giao dich cé

phiéu tai S& Giao dich Chimg khoan thanh phé H Chi Minh theo diing quy dinh ciia phép luat va
clia S& Giao dich Chirng khoan thanh phé HS Chi Minh.

Ké hoach cu thé:

Ngay sau khi dugc Uy ban Chitng khoan Nha nuéc chap thuan két qua dot chao ban, Cong ty s&
phét hanh Béo céo von chu s& hitu ¢6 kiém toan cita Céng ty; ddng thoi hoan thién hd so dang ky
niém yét bd sung ¢d phiéu phat hanh thém va dang ky giao dich ¢d phiéu tai HOSE trong thai han
30 ngay ké tir ngay két thic dot chao ban thém ¢d phiéu ra cong ching.
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16.

Nhimng cam két c6 thé anh hudng tai hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh cia Cong ty:
Khéng co

Cic thong tin, nghia vu ng tiém 4n, tranh chip kién tung lién quan t&i T chire phat
hanh c6 thé anh hwéng dén hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh ciia Té chire
phat hanh, dgt chio ban, gii ¢ phiéu chao bén, dw 4n sir dung vén thu dwoc tir dgt
chao ban:

Khong cé.

Théng tin vé cam két ciia T chire phat hanh khéng thugc trwomg hop dang bi truy
citu trach nhiém hinh sy hoic di bi két 4n vé mét trong cdc thi xAm pham trit tw
quan Iy kinh té ma chwa dwoc xéa 4n tich:

Hoi ddng quan tri Cong ty Co phan Pia dc First Real xin cam két, tai thoi diém nop hd so
phat hanh chao ban thém cb phiéu nim 2021, Cong ty Cb phin Dia éc First Real khong
thudc trudng hop dang bi truy ciru trach nhiém hinh su hodc di bi két an vé mot trong cac
1 xam pham trét tu quan ly kinh té ma chwa duoc x6a 4n tich.

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH, TINH HINH TAI CHINH VA DU KIEN
KE HOACH
Tém tit mot s6 chi titu vé hoat déng kinh doanh cia T chitc phat hanh trong 02
nim gin nhét va liy ké dén quy gan nhat
Két qua hoat ddng san xudt kinh doanh
Béng 13: Két qua hoat dong sin xuit kinh doanh ciia Cong ty
Pon vi tinh: VND

Tw 01/10/2019 Tir 01/10/2020 % tang Tir 01/10/2021

toan truée thué

o e dén 30/09/2020 | dén 30/09/2021 gidm dén 31/12/2021
Téng gia tri thisan | 549.607.858.013 | 633.469.060.712 | 1526% | 682.569.644 414
Doanh thu thuin 176.157.420.288 | 196.414.674.697 | 11,50% | 73.379.375.760
Loi nhuan thuén tir
hoat déng kinh 60.440.399.328 | 54.811.470.993 | (9,31%) | 33.783.497.198
doanh
Loi nhuan khac (2.236.543.004) | (6.779.140.843) |(203,11%) | (437.892.910)
Téng loi nhuén ké

58.203.856.324 48.032.330.150 | (17.48%) | 33.345.604.288

Loi nhuén sau thué

thu nhép doanh 48.140.724.445 | 39.635.305.479 | (17.67%) | 26.671.583.421
nghiép
Ty 1 ¢6 tic 30% 0% 0%

(Nguon: BCTC hop nhdt cdc ndm 2020, 2021 dé dugc kiém todn va BCTC hop nhdt Quy I
két thiic ngay 31/12/2021)

Nhitng nhin to anh hwéng dén hoat dpng kinh doanh ciia Té chikc phdt hanh:
Bit ddu tir nam 2020 dén nay, thé gi6i phai dwong diu véi nhitng thach thie 16m chua timg
c6. Pai dich Covid-19 bung phat & hiu hét cac quc gia khién céc Chinh phu phai &p dat
1énh gifin cach x4 hdi va kiém soat chit bién gidi dé ngin ngua sy 1dy lan cta dich bénh;
xung dot M§ - Trung tiép tuc leo thang; khing hoang bau ctt Téng thdng M¥; sur chia r&
su sic gifta cac nude 16n trong viée dbi pho dai dich va giai quyét cac vAn dé toan cAu...
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Nhimg bién c6 trén dd anh huéng ning né dén cac hoat dong kinh té, dong chay thuong
mai va tai chinh toan cdu. Hau hét cac qudc gia trén thé gidi déu roi vao trang théi ting
truong 4m; nhu cdu vé vt tu, nguyén liéu va hang héa tiéu ding déu sut giam; ty 1& that
nghiép gia ting; doi séng ngudi din gap khé khin; mau thuln va céc t& nan x3 hdi bung
phat.

Tai Viét Nam, cing v6i tdc dong cua dai dich Covid-19 va sur suy thoi kinh té toan ciu,
thién tai 11 lut cling lién tiép hoanh hanh @i tic dong manh t&i céc linh vuc cta nén kinh té,
nhét 14 c4c linh vuc xuét nhép khéu, vén tai, du lich, dich vu, bit dong san... ddy cac doanh
nghiép vao tinh canh khé khan, phai thu hep hoic tam ding san xuét; khién ty 16 thit
nghiép, thiéu viéc 1am & muc cao; doi séng cua nguoi lao dong béap bénh. Tuy nhién, véi
nhitng giai phap quyét liét va hiéu qua trong viéc thuc hién muc tiéu kép “vira phong
chéng dich vira phat trién kinh t&”, Viét Nam vAn dat tang truomg GDP & muc 2,91%, tuy
la mirc thép nhét trong vong 10 ndm qua nhung vAn nim trong nhém it nuéc cé ting
trudng duong. Céc g6i hd tr, kich cau ctia Chinh phi ciing phan nao thao 20 kho khan cho
cac doanh nghiép va ngudi lao dong, gitip nhiéu doanh nghiép try vitng va vuot qua khing
hoang.

Déi voi Cong ty First Real, nam 2020 va 2021 ciing phai himg chiu nhitng khé khan chung
cia kinh té, dac biét 1a déi véi céc linh vuc hoat dong chu chét ciia Cong ty nhu bt dong
san, du lich, dich vu, xdy dung... Nam 2020 ciing 12 nim dau tién First Real chuyén sang
hoat dong theo md hinh tip doan, v&i nhimng ké hoach phat trién ddy tham vong. Tuy
nhién, tinh hinh dich bénh va khing hoang kinh té da lam cham tién do trién khai cac ké
hoach du tu, kinh doanh cta First Real.

Vé6i tinh than hanh dong quyét liét, khn truong, nhat quan, ngay khi dich Covid-19 méi
xut hién, Ban l&nh dao First Real da kip thoi, chi dong dua ra cac giai phdp ngén nglra
dich bénh Iy lan va tmg phé véi nhimg dién bién bat thudng ctia nén kinh té, theo phuong
chim vira dam bao an toan trong phong chdng dich vira duy tri hoat dong san xuét kinh
doanh 6n dinh. Nho céc giai phap toan dién, ding dén néu trén, cing vdi tinh than quyét
liét, ¥ chi quyét tam, ddng long cua Ban lanh dao va toan thé CBNV, két thic nim 2020 va
2021, First Real dd co ban hoan thanh cdc muc tiéu, nhiém vu san xuat kinh doanh ctia
nam, v6i nhimg két qua kha quan so véi cac doanh nghiép cung nganh.

Nhitng bién dong lom cé thé anh hwéng tdi két qué hoat dong kinh doanh ciia Té chirc
phdt hanh ké tir thoi diém két thic nim tai chinh gén nhét.

Tir thoi diém két thiic ndm tai chinh gin nhét (30/09/2021), tinh hinh dich bénh Covid-19
dang bung phat tr& lai va lan rong tai nhiéu dia phuong trong ca nuéce 12 nguyén nhan lam
anh hudng dén viée thuc hién céc chi tiéu vé doanh thu va loi nhuan ctia Cong ty, cling nhur
lam anh huéng dén tién d6 trién khai cac du 4n Cong ty dang déu tu.

Tinh hinh tai chinh

Cic chi tiéu co ban

B#o cdo vé von diéu 1&, vén kinh doanh va tinh hinh si dung vén diéu 1§, vén kinh
doanh

Cbng ty C6 phin Pia b¢ First Real ludn st dung va quan 1y vén gép ctia cb déng va vén
kinh doanh theo diing cic quy dinh ctia phap luat va diing muc dich quy dinh tai Diéu 1& t6
chirc va hoat ddng cua Cong ty.
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Bing 14: Co cdu vén kinh doanh

Chi tiéu

30/09/2020
(VND)

30/09/2021
(VND)

31/12/2021
(VND)

| VON CHU SO HU'U

366.545.415.683

405.218.657.052

431.890.240.473

I. Von chi s& hiru

366.545.415.683

405.218.657.052

431.890.240.473

1. Von gop cua chi sé hiru

207.999.970.000

270.398.640.000

270.398.640.000

- Cé'phié’u pho thong ¢é quyén biéu
quyét

207.999.970.000

270.398.640.000

270.398.640.000

- C6 phiéu wu dai

2. Thing du vbn ¢d phén

3 Quyén chon chuyén doi trai phiéu

4. Von khac cta chu sé hitu

5. Cb phiéu quy

6. Chénh l1éch déanh gi4 lai tai san

7. Chénh léch ty gid hdi doai

8. Quy dau tu phat trién

9. Quy hd tro sap xép doanh nghiép

10. Quy khéc thude von chi sé hitu

11. L¢i nhuén sau thué chwa phén
phoi

157.373.436.844

134.720.091.964

161.391.580.934

- LNST chura phén phdi lity ké dén cudi
| ky trudce

109.049.494.483

94.974.766.844

134.720.091.964

- LNST chura phan phdi ky nay

48.323.942.361

39.745.325.120

26.671.488.970

12. Ngubn von dau tu XDCB

13. Loi ich ¢ dong khong kiém soét

1.172.008.839

99.925.088

100.019.539

I1. Nguén kinh phi va quy khac

1. Ngudn kinh phi

2. Ngudn kinh phi d hinh thanh TSCD

(Nguon: BCTC hop nhdt cdc nam 2020, 2021 dé dioc kiém todn va BCTC hop nhét Quy 1
két thiic ngay 31/12/2021)

(3

r A ~s =
Trich khau hao tai sdn

+.
o

Tai san ¢b dinh hitu hinh, tai san ¢b dinh v hinh dwgc ghi nhan ban dau theo gid gée.
Trong qué trinh st dung, tai san ¢6 dinh hitu hinh, tai san ¢ dinh vé hinh duoc ghi nhin
theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Khéu hao dugc tinh theo phuong phép dudng thing voi thoi gian khiu hao e tinh:

Bing 15: Thoi gian khéiu hao tai sén ¢d dinh

Tai san co dinh

So nam khau hao

Phuong tién van tai 6 nim
Thiét bi viin phong 3 ndm
Téi san 6 dinh hiru hinh khéc 5 nim

(Nguon: Céng ty ¢6 phdn Dia éc First Real)

Cong ty luén thyc hién trich 1ap khau hao tai san theo dting quy dinh cta phap lut.

< Mikc lwong binh quén:

50




0y
L

&
0

Béang 16: Mirc lwong binh quin

Chi tiéu Nam 2018 Nam 2019 Nam 2020 Nam 2021
Mtrc luong binh quén
291 8.500. .586. 564.063
(VND/nguoi/thing) 6.291.360 00.000 12.586.015 12.564.06

(Nguén: Céng ty c6 phc‘gn Pia éc First Real)
Thu nhép binh quén hang thang ctia nguoi lao dong ting qua cac nam.

So sanh mirc lwrong binh quin ciia Cong ty véi mdt s6 doanh nghiép cung nganh, cing
dia phwong:

Dia ban hoat dong ctia First Real 1a trén toan quoc, do vy, mirc luong binh quan ciia ngudi
lao dong 1am viéc tai First Real duge so sanh v6i mot s6 doanh nghiép cling nganh trong ca
nudce nhu sau:

Céng ty Cophdn | CTCP Bitdong | CTCP Dich vy Bét
Chi tiéu Piu twEverland | sin Khai Hoan | dng sin DAt Xanh
' (Ma CK: EVG) Land (Ma CK: DXS)
Mtc lvong binh
quén nim 2020 15.000.000 18.738.260 7.328.595
(VND/nguoi/thing)

(Nguén: Ban cdo bach chéo bdn co phiéu ra cong chimg ciia cde doanh nghiép trén trong
nam 2021)

Thanh toan cdc khoin n¢ dén han:
Cong ty ludn thuc hién thanh todn dung han va ddy du céc khoan no.
Cac khoan phai ngp theo luit dinh:

Bang 17: S6 dir cdc khoan phai ndp theo luit dinh tai cac thoi diém

Khoin muc 30/09/2020 30/09/2021 31/12/2021
i (VND) (VND) (VND)
Thué GTGT 4.220.704.946 | 10.979.180.571 | 14.758.669.384

30.149.694.355

27.509.914.153

32.063.748.021

Thué thu nhip doanh nghiép
Thué TNDN tam ndp cho sb tjén
nhéan trude tir hoat dong chuyén - - -

nhugng BDS

Thué XNK s z -

Thué thu nhap ¢4 nhan 349.252.338 12.278.956 47.652.186

Eﬁ;; ypalvicde dotn philags - | 5.056.164.822 |  5.056.164.822
Téng cong 34.719.651.639 | 43.557.538.502 | 51.926.234.413

(Nguén: BCTC hop nhdt céc nim 2020, 2021 da dwgc kiém todn va BCTC hop nhét Quy I
két thiic ngay 31/12/2021)

Cong ty di thuc hién nghiém tic viéc ndp cac khoan phai ndp theo luét dinh ding quy dinh
cua Nha nudc.
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Tong dw no vay

Bang 18: S6 dw cac khoan vay tai cdc thoi diém

Khoin muc 30/09/2020 30/09/2021 31/12/2021
i : (VND) (VND) (VND)
Vay va no ngin han 34.948.631.307 | 80.528.450.006 | 98.100.000.000
Vay ngan han t6 chuc tin dung 34.516.231.311 | 80.300.000.000 | 98.100.000.000
Vay cd nhin - - -
Vay dai han dén han tra 432.399.996 228.450.006 -
Vay va ng dai han 228.450.018 - -
Vay dai han t6 chirc tin dung 228.450.018 - -
Tong cong 35.177.081.325 | 80.528.450.006 | 98.100.000.000

(Nguén: BCTC hop nhdt cdc ndm 2020, 2021 da dwgc kiém todn va BCTC hop nhdt Quy I
két thiic ngay 31/12/2021)

Tinh hinh c¢6ng n¢ hién nay

Cdc khoan phai thu

Bang 19: S6 dwr cic khoan phai thu tai cdc thoi diém

khéch hang

— 30/09/2020 30/09/2021 31/122021

(VND) (VND) (VND)
;'acn‘ic khodn phai thu ngan | o 309 315 360 | 405.470.137.722 | 454.756.465.900
1. Phai thu ngan han ciia 30.879.754.535 | 9.927.706.778 |  43.578.093.708

2. Tra trude cho ngudi ban

z 108.258.877.200 68.566.491.191 87.347.065.439
ngan han
3. Phai thu ngén han khac 140.866.914.682 | 341.592.173.800 | 338.447.540.800
4. Dy phong phai thu ngan
e Kbt (14.616.234.048) | (14.616.234.047) | (14.616.234.047)
:II; lvlCac khoan phai thu dai 100.000.000 ) )
1. Phai thu dai han khac 100.000.000 - -

(Nguon: BCTC hgp nhét cdc nam 2020, 2021 da duoc kiém todn va BCTC hop nhdt Quy I
két thiic ngay 31/12/2021)

Céc khoén phai thu qua han ctia Cong ty bao gdm:

+ Codng ty C6 phin Tép doan Pédu tw GAIA 14 9.616.234.047 VND. Thoi gian qué han: 3
nim. Nguyén nhén: Khach hang khong c6 kha ning tra ng. Kha ning thu hdi ng:

Khong thé thu hdi.

+ Ong Truong Tir Minh 12 5.000.000.000 VND. Thoi gian qua han: 4 nam. Nguyén nhén:
Khach hang khong c6 kha ning tra ng. Kha ning thu hdi ng: Khong thé thu hdi.

Trong ndm 2019, 2020 va 2021, Céng ty Co phan Bia 6¢ First Real khong c6 truong hop
cdng ty, cong ty con vi pham céc diéu khoan trong hop dong, cam két.

Cdc khoan phai tra
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Béng 20: S6 dw cic khoén phai tra tai cdc thoi diém

han

—_— 30/09/2020 30/09/2021 31/12/2021

(VND) (VND) (VND)
NO PHAI TRA 183.062.442.330| 228.250.403.660| 250.679.403.941
I. No ngén han 182.587.649.912| 218.099.079.274] 240.742.932.555
1. Phai trA nguoi bén ngan han 1.115.993.188]  4.690.498.739 300.418.158
2. Nguti mua fré tien trudengan | ¢ 110 709 593 167.022.277 147.740.011

3. Thué va cac khoan phai ndp nha
nudoc

34.719.651.639

43.557.538.502

51.926.234.413

4. Phai tra nguoi lao dong 560.769.409 401.303.181 572.642.070
5. Chi phi phai tra ngén han 2.931.519.313 362.297.042 235.000.000
g£°anh thu chua thye hién ngan 18.181.818]  $88.840.000|  888.840.000
7. Phai tra ngn han khac 102.554.195.965| 87.503.129.527| 88.572.057.903
8. Vay ngén han 34.948.631.307] 80.528.450.006] 98.100.000.000
I1. Ng' dai han 474.792.418] 10.151.324.386|  9.936.471.386
1. Ea‘;lanh thu chua thyc hién dai 1 9.999.450.000]  9.784.647.000
2. Phai tra dai han khac 246.342.400 151.874.386 151.824.386
3. Vay va ng thué tai chinh dai han 228.450.018 - -

(Nguén: BCTC hop nhdt cdc nam 2020, 2021 da dioc kiém tocn va BCTC hop nhdt Quy I
két thiic ngay 31/12/2021)

Nhiing bién déng 16m c6 thé anh hwéng t6i tinh hinh tai chinh ciia Té chitc phat hanh
ké tir thoi diém két thic niim tai chinh gin nhit
Tir thoi diém két thic nam tai chinh gin nhat (30/09/2021), tinh hinh dich bénh Covid-19
dang bung phét trd lai va lan rong tai nhiéu dia phuwong 12 nguyén nhan lam anh hudng toi
két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty.

2.2. Cac chi tiéu co ban

Ciic chi titu Don vi Niam Nim
accie tinh 2020 2021

1. Khi niing thanh toan

II;Iaq::[So thanh toan ngén han (TS ngan han/N¢ ngan Lin 2072 2319

H¢ so tha.nhctoén nhanh ((TS ngén han — Hang ton Lin 1,548 1,905

kho)/No ngan han)

2. Co cAu vén

Hé s6 No/Tdng tai san Léin 0,333 0,360

Hé s6 No/Vén chi sé hitu Lan 0,499 0,563

3. Niang luc hoat dong

\/:ong,‘ quay ‘Eong tai san (Doanh thu thuan/Tong tai Lin 0,352 0.332

san binh quén)
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4.

\‘ff‘m1g quay von lu‘u d(_)ngA (Doanh thu thuan/Tong Lin 0,482 0,427
tai san ngan han binh quén)

\;/ong quay han% ton kho (Gid von hang ban/ Hang Lin 0.387 0.666
ton kho binh quéan)

4. Kha niing sinh loi

Ty suét loi nhun trén doanh thu (ROS) (Loi . . .
nhuén sau thué/Doanh thu thudn) & el R
Hé s6 loi nhuan sau thué trén yén kinh doanh

(ROA): Loi nhuén sau thué/Tong tai san binh % 9,630% 6,700%
quéan

Hé s6 loi nhudn sau thué trén von chu s hitu

(ROE): Loi nhuén sau thué/Von cha sé hitu binh % 14,057% | 10,271%
quan

:—;161,:1 iﬁjﬁ? nhuén tir hoat dong kinh doanh/Doanh % 34310% | 27.906%
Thu nhap trén c¢b phan (EPS) d%%%ﬁ: o 2.323 1.470

Y kién ciia T4 chire kiém todn dbi véi Bao cdo tai chinh ciia T chire phat hanh

Y kién ctia T chirc kiém toan thure hién kiém todn Béo cdo tai chinh 02 nim gén nhét cua
T6 chire phat hanh:

Y kién ciia TS chire kiém todn thwe hién kiém toan Bdo cdo tai chinh nién do
1/10/2019-30/9/2020 (Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam):

Theo ¥ kién ctia chiing 161, béo cdo tai chinh kém theo d phéan 4nh trung thuc va hop 1y,
trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cta Cong ty tai ngay 30 thang 09 ndm
2020, cing nhu két qua san xuét kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho nam tai
chinh két thic cung ngay phu hop v6i cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao
cao tai chinh.

Y kién ciia Té chirc kiém todn thwc hi¢n kiém toin Bdo cdo tai chinh nién d§
1/10/2020 - 30/9/2021 (Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam):

Theo ¥ kién ciia ching tdi, béo cdo tai chinh kém theo d& phan anh trung thuc va hop 1y,
trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 30 thang 09 nam
2021, ciing nhu két qua san xuit kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nim tai
chinh két thiic cling ngay phit hop véi cac Chuén muc K& toan Viét Nam, Ché d6 ké toan
doanh nghi¢p Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéce 14p va trinh bay béo
cdo tai chinh.

K& hoach doanh thu, lgi nhudn

Biang 21: K¢ hoach san xuit kinh doanh, l¢i nhuéin nim tai chinh 1/10/2021 — 30/9/2022 do

Ban Tong Giam déc thong qua

(Don vi: déng)

TT Chi tiéu 1/10/2021 — 30/9/2022
1 | Von diéu l& 450.000.000.000
2 | Doanh thu thuin 450.000.000.000
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TT Chi tiéu 1/10/2021 — 30/9/2022
3 | Loi nhuén sau thué 120.000.000.000
4 | LNST/DTT 26%
5 | LNST/VCSH 26%
6 | Ty 18 co tic %

(Nguon: Cong ty cé phan Pia dc First Real)
Cin cir dé dat dwge ké hoach sin xuit kinh doanh, loi nhuin va cb tire

Phén 16n ngudn doanh thu va lgi nhuén ndm tai chinh 1/10/2021 — 30/9/2022 du kién dén
tir (1) Doanh thu chuyén nhugng bt dong san tai Dy 4n “Dau tu xdy dung nha & Khu dén
cu An Phu, phudng An Phu, thanh phé Tam Ky”; (2) Tang trudng tir dich vu moi gi6i bat
dong san; (3) Tang trudng tir cho thué.

K& hoach nam tai chinh 1/10/2021 — 30/9/2022 d3 dugc Ban Téng Gidm dbc théng qua
dong thoi s& xin y kién théng qua tai Dai hoi ddng b dong thuomg nién nam 2022.

(*) Mitc ¢ tirc ndm nam tai chinh 1/10/2021 — 30/9/2022 chi 1a dy kién va c6 thé thay dbi
tly theo tinh hinh hoat dong thuc té cta FIR, khong ham y cam két chic chén.

Dinh gid ciia to chire tw vin va ké hoach lgi nhuén va ¢b tire

Véi tu cach 1a t6 chire tr vAn chuyén nghiép, Cong ty C6 phan Chimg kho4n SmartInvest
da tién hanh thu thap théng tin; nghién ctru phén tich va dua ra nhitng d4nh gia dy bao vé
hoat dong kinh doanh ctia Céng ty Cé phin Dia éc First Real.

Do dic tht v& ché d6 ghi nhén ké toan trong linh vuc hoat dong ctia Cong ty, két qua kinh
doanh cuia Cong ty c6 thé bién dong manh va phu thudc nhidu vao tién do trién khai du én,
tién d9 chuyén nhuong bit dong san tai du 4n. Tuy nhién véi sy séi dong trén thi truomg
bat dong san trong nam 2022, dic biét su néng 1én cua thi trudng bat déng san nhu hién
nay, néu khong c6 nhitng bién déng bat thuomg va bit kha khang gy anh huéng dén hoat
ddng kinh doanh ctia doanh nghiép, thi ké hoach loi nhuén ma Cong ty dua ra 1a ¢6 tinh
kha thi va Céng ty c6 thé dam bao dwoc ty 1& chi tra ¢b tirc nhu ké hoach.

Chung t6i xin luu y rang, céc ¥ kién nhan xét néu trén duoc dua ra dudi gée d6 danh gia
clia mét td chire tu vén, cin ctt vao nhitng théng tin dugc thu thip cé chon loc va dua trén
ly thuyét vé tai chinh - ching khodn ma khong ham y bao dam gid tri ctia chimg khoan
cling nhu tinh chic chan cta nhitng sé liéu duge du béo. Nhitng nhan xét néu trén chi
mang tinh tham khao vé6i nha dau tw. Nha dau tu cdn tw minh phén tich va dua ra cac quyét
dinh dau tu phtt hop véi muc dich, chién luoc dau tu cta minh.

THONG TIN VE CO PONG SANG LAP, CO PONG LON, THANH VIEN HOI
PONG QUAN TRI, KIEM SOAT VIEN, TONG GIAM POC, PHO TONG GIAM
POC, KE TOAN TRUONG

Théng tin vé c6 déng sang lip

T6 chiic phat hanh khong c6 c6 dbng sang lap dang trong thdi gian han ché chuyén
nhurong.

Thong tin vé c6 déng lém
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Théng tin vé cé dong lom
Bing 22: Danh sich ¢b dong nim giir tir trén 5% vén ¢4 phén ciia Céong ty

S6 S6 c6 phan | S6 ¢6 phan | D kién s§
DKKD/ nim giir, nim giir, ¢b phén
Ty 1é sé Ty 1ésé | nim giir,
hiru ciia ¢6 | hiru ctia ¢ | Ty 18 sé
A X £ dong lén va | dong lém hiru cia
TT T;(;lnco ?il;;)lc Dia chi nguoi co va nguoi cb dong
& |cvnp | lién ¢6 lién 16m va
quan/VDL quan ngwoi cé
tai thoi /VDL tai | lién quan
diém tré | thoi diém | /VDL sau
thanh CPL | hién tai chao ban
CH2707 Chung | Qng ~|_8.255.766 | 13.622.013
cu RedStar, guyen H?O
Nguyén ... | phuong Phude Hip 1229
1 | Ho 201813 | Viét My, d?ng sdng
Higp 458 | Nam quéin Son Tr, d}ap vaco 30,532% [ 30,532%
: X e ong lon tai
thanh pho Pa e
Néng thq1 d1eim
thanh lap
Can h B29.07, 0 2.674.400 | 4.412.760
Nauy&n - chung cu cao
> | Anh 201816 | Viét | cap HAQI‘J, 72
Tuén 868 Nam | Ham Nghi, Q. 0% 9,891% 9,891%
Thanh Khé, ba
Ning
Tong 10.930.166 | 18.034.773
cdng 40,4224% | 40,4224%

(Nguén: Céng ty Co phdn Pia dc First Real)

Déi voi cb dong, nguoi dai dién theo lly quyén cua cb déng s& hiru trén 10% tong sb cb
phan phé théng cua Td chirc phat hanh va nhitng ngudi ¢6 lién quan cia ho: khong cé céc
hop dong, giao dich dang thue hién hogc di ky két va chua thyc hién giita Té chire phét
hanh véi cac dbi tuong nay.

Loi ich lién quan ctia cac c6 dong 1on va ngudi c6 lién quan cta First Real d6i v6i First
Real: theo thong tin tai Muc 3: Théng tin v& thanh vién Hoéi dong quan tri, Kidm soat vién,
Téng giam déc, Ph6 Tong gidm dbe, K& todn trudmg.

Cac cb déng 16n va ngudi c6 lién quan cia First Real khéng ¢6 1gi ich lién quan tai doanh
nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cung linh vuc véi First Real hodc 13 Khéach
hang/Nha cung cép lén cuia First Real.

Théng tin vé thanh vién Hji ddng quin tri, Kiém sot vién, Tong giam ddc, Phé Tong
giam doc, Ké toan truéng

Co ciu, thanh phin Hdi ddng quén tri.

Hoi dong quén tri Cong ty gdm 5 thanh vién. Danh séch céc thanh vién HDQT cu thé nhu
sau:
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STT Ho va tén

Chire vu

1 Ong Nguyén Anh Tudn | Chu tich Hoi déng quan tri

2 Ong Ha Thén Thic Luén | Thanh vién Hoi ddng quan tri kiém Téng Giam Déc

3 Ong Nguyén Thé Trung | Thanh vién Hoi déng quén tri kiém Phé Téng Gidm

béc

4 Ba Phan Thi Cdm Thanh | Thanh vién Hoi ddng quan tri kiém Gidm déc tai

chinh

5 Ong Than Ha Nhét
Théng

Thanh vién Hoi ddng quan tri

So yéu Iy lich cdc thanh vién HDQT:

Ong Nguyén Anh Tuén — Chi tich Hpi dong quén tri

- Ho va tén: Nguyén Anh Tuln
- Giéi tinh: Nam

- Nam sinh: 01/01/1988

- Quéc tich: Viét Nam

- Trinh d6 hoc vén: 12/12

- Nang luc chuyén mén:

K¥ su kién triic

- Kinh nghiém cdng téc:

Tir 2011 dén nay

Chit tich HDQT Céng ty C6 phan Sam Viét Nam

Tir 2016 dén nay

Thanh vien HPQT Céng ty Cé phan Sdch thiét bi trucng
hoc Pa Nang

Tir 03/2017 dén nay

Chii tich HDQT Céng ty C6 phan Tau cao téc An Di

Tir 05/2018 dén 04/2020

Phé chii tich HDQT Céng ty c6 phdan Pia Oc First Real

Tir 05/2020 dén nay

Chii tich HDQT Céng ty Cé phdn Pia Oc First Real

- Chirc vu dang nim gii tai t
chirc phat hanh

Chu tich HDQT — Céng ty C6 phén Dia ¢ First Real tur
thang 05/2020

- Chitc vu dang nim gift & td
chire khéc

+ Chit tich HDQT Céng Ty C6 Phén Tau Cao Téc An Di
+ Giam dbc Chi nhanh Da Ning Cong ty ¢b phin Chimg
khoan VNDIRECT

- S6 ¢6 phan nam giir

2.674.400 ¢ phan. Ty 1&: 9,891%
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DPai dién so hiru :

0 cd phan. Ty 1&: 0%

SO hitu ca nhan

2.674.400 cb phan. Ty 18: 9,891%

- Nhitng nguoi cé lién quan
nim gifr ciing ¢b phiéu

Khéng c6

- Théng tin vé.nhimg ngudi
c6 lién quan dong thoi 1a ¢b
dong, ngudi noi bd cua TH
chirc phat hanh

Khoéng co

- Loi ich lién quan dbi véi T
chirc phat hanh

Nhan tién thtt lao, tién lvong, thudng tir to chirc phat hanh

Théng tin vé& céc hop dong,
giao dich dang thyc hién hoac
da ky két va chua thuc hién
gifta TH chitc phat hanh, cong
ty con cliia T chuc phat hanh,
cong ty do TH chirc phat hanh
nim quyén kiém soat trén
50% von diéu 18 véi c4 nhan
va nhiing ngudi cé lién quan
(loai giao dich, gia tri giao
dich, cdc diéu khoan quan
trong khéc clia hgp dong; cip
c6 thdm quyén chip thuin)

Khong ¢6

Thi lao, tién lwong va céc loi
ich khic (tién thuong, cb
phiéu dugc nhén theo chuwong
trinh lya chon cho nguoi lao
dong (sd lugng, gid) ...) trong
02 nim lién tuc lién trudce
nim dang ky chao ban va dén
thoi didém hién tai

- Thu lao:

+ Nam 2019: 60.000.000 VND
+ Nim 2020: 60.000.000 VND
+ Nam 2021: 60.000.000 VND

- Tién lvong:
+ N&m 2019: 0 VND

+ Nam 2020: 255.000.000 VND
+ Nam 2021: 620.000.000 VND

- Céc loi ich khéc: Khong co.

Loi ich lién quan tai doanh
nghiép khac heat dong kinh
doanh trong cung inh vuc
véi First Real hodc 1a Khach
hang/Nha cung cip lén cua
First Real

Khong co
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- Céac khoan ng¢ doi vai Cong

ty

Khoéng cé

Ong Ha Than Thic Luin — Thanh vién Hdi ddng quén tri kiém Téng Gidm Déc

- Ho va tén: Ha Théan Thuc Luén
- Gidi tinh: Nam

- Ném sinh: 30/10/1972

- Qubc tich: Viét Nam

- Trinh d6 hoc vén: 12/12

- Néng luc chuyén mén: Ctr nhan kinh té

- Kinh nghiém cbng téc:

T 01/09/2004 — 31/03/2007

Trudng phong kinh doanh Céng ty TNHH Son Ha

Tir 01/04/2007 — 30/06/2009

Gidm déc diéy hanh Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu
Quang cdo Cau Vong

Ter 15/09/2009 — 31/12/2013

Gidm déc diéu hanh Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu
Giai tri Phuwong Péng

Tw 01/01/2014 — 30/05/2015

Gidm dé’C kinh doanh Céng ty TNHH Thiwong mai Dich vu
Sdan Xudat Ha Gia Phdt

Tir 01/06/2015 dén nay

Phé Téng gidm dcfc: Céng ty Cé phan T hweong mai Dich vu
Khdch san Bach Dang

Tir 05/2018 dén 04/2020

Thanh vien HPQT Céng ty cé phdn Dia Oc First Real

Tir 05/2020 dén nay

Thanh vien HPQT kiém Téng Gidm déc Cong ty ¢6 phan
Bia Oc First Real

- Chite vu dang nim gitt tai t6
chiic phat hanh

Thanh vién Hoi déng quan tri kiém Tdng Giam Déc tir
thang 05/2020

- Chirc vu dang nim giir & t6
chirc khac

Phé Téng gidm déq Cong ty Cb phan Thuong Mai Dich Vu
Khéch San Bach Pang

- S0 ¢0 phan nam gitr

0 c6 phan. Ty 18: 0%

Dai dién s¢ hiru :

0 c¢6 phan. Ty 18: 0%

S¢ hifu ca nhan

0 cb phan. Ty 1&: 0%

- Nhitng ngudi cd lién quan
ndm giit cing ¢6 phiéu

Khoéng co

- Thong tin vé nhiing nguoi
6 lién quan ddng thoi 1a cd

Khong c6
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dong, ngudi ndi bd cua Thd
chirc phat hanh

- Lot ich lién qu(an ddi voi TH
chtrc phat hanh

Nhan tién tht lao, tién Irong, thuéng tir td chic phét hanh

Thong tin vé cac hop dong,
giao dich dang thue hién hoic
da ky két va chua thuc hién
gitta TS chic phat hanh, cdng
ty con ctia Té chtre phat hanh,
codng ty do TH chie phat hanh
nim quyén kiém sodt trén
50% vbn diéu 1& v6i ca nhan
va nhitng nguoi ¢6 lién quan
(loai giao dich, gid tri giao
dich, cac diéu khoan quan
trong khéc cta hop dong; cép
¢6 thim quyén chép thuan)

Khong co

Thu lao, tién lvong va céc loi
ich khac (tién thuong, cb
phiéu duoc nhan theo chuong
trinh lua chon cho nguoi lao
dong (sé lugng, gid) ...) trong
02 nim lién tuc lién trudc
nim ding ky chao ban va dén
thoi diém hién tai

- Thu lao:
+ Nam 2019: 60.000.000 VND
+ Nim 2020: 60.000.000 VND
+ Nam 2021: 60.000.000 VND
- Tién luong:
+ Ni&m 2019: 0 VNb
+ Nam 2020: 185.000.000 VND
+ Nam 2021: 714.000.000 VND
- Céc lgi ich khac: Khong co.

Loi ich lién quan tai doanh
nghiép khac hoat ddng kinh
doanh trong cung inh vuc
vai First Real hodc 1a Khach
hang/Nha cung cip 16n cua
First Real

Khéng co

- Céc khoan ng ddi véi Cong

ty

Khong cé

éng Nguyén Thé Trung — Thanh vién Hi ddng quan trj kiém Phé Téng Giam Pic

- Ho va tén: Nguyén Thé Trung
- Gidi tinh: Nam
- Nam sinh: 01/11/1989
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- Qubc tich:

Viét Nam

- Trinh d6 hoc vén:

12/12

- Nang luc chuyén moén:

K¥ su xdy dung

- Kinh nghiém céng téc:

Tir thang 09/2014 dén Trudmg phong kinh doanh CTCP Pia Oc First Real
06/2015 |

Tir thang 07/2015 dén Gidm déc kinh doanh CTCP Dia Oc First Real

10/2017

Tir thang 05/2017 dén nay Thanh vién HDQT CTCP Dia Oc First Real

Tt thang 01/2017 dén Thanh vién HDQT kiém Tong Gidm Péoc CTCP Bdt déng
12/2019 san Protech

Tir 12/2019 dén nay Thanh vien HDQT Céng ty CP Bét dong san Protech

Tir 03/2021 dén nay

Chu tich HDQT Céng ty CP Bit dong san Protech

Tir 05/2017 dén nay

Thanh vien HDQT kiém Phé Tong Gidm doc Céng ty ¢6
phan Dia Oc First Real

- Chirc vu dang nim gii tai tb
chirc phat hanh

Thanh vién Hdi déng quan tri tir thang 05/2017

- Chue vy dang nam gitt & t6
chire khac

Chu tich HDQT Céng ty ¢6 phan Bét dong san Protech

- 86 ¢6 phan nérn gitr

915.200 ¢6 phan. Ty 1é: 3,385%

Dai dién sé hitu :

0 c6 phan. Ty 18: 0%

S& hitu ca nhan

915.200 c6 phian. Ty 18: 3,385%

- Nhitng nguoi c6 lién quan
nam gilr ciing ¢d phiéu

Khong co

- Théng tin vé nhing ngudi
c6 lién quan ddng thoi 13 ¢b
doéng, ngudi ndi bd cua TH
chirc phat hanh

Khong co

- Loi ich lién quan d6i véi T
chirc phat hanh

Nhén tién thi lao, tién lwong, thuéng tir tb chirc phat hanh

Théng tin vé cac hop ddng,
giao dich dang thyc hién hoic
da ky két va chua thuc hién
gitta T6 chire phat hanh, cdng

Khéng c6
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ty con ctia T6 chirc phat hanh,
cong ty do To chire phat hanh
nim quyén kiém soat trén
50% vén diéu 1& véi c4 nhan
va nhitng ngudi c6 lién quan
(loai giao dich, gia tri giao
dich, cac diéu khoan quan
trong khac ctia hop dong; cép
6 thdm quyén chip thuén)

Thu lao, tién Ivong va cac loi
ich khac (tién thudng, cb
phiéu dugc nhan theo chuong
trinh lya chon cho nguoi lao
dong (s6 luong, gid) ...) trong
02 nim lién tuc lién trudc
ndm ding ky chao ban va dén
thoi diém hién tai

- Thu lao:
+ Niam 2019: 60.000.000 VND
+ Nim 2020: 60.000.000 VND
+ Nam 2021: 60.000.000 VND
- Tién luong:
+ Néam 2019: 591.655.000 VND
+ Nam 2020: 758.474.100 VND
+ Nim 2021: 847.304.400 VND
- Céc loi ich khac: Khong cé.

Loi ich lién quan tai doanh
nghiép khac hoat dong kinh
doanh trong cung linh vuc
véi First Real hodc 1a Khach
hang/Nha cung cip 16n cua
First Real

Khong cé

- Cac khoan ng¢ do6i vai Cong

ty

Khong co

Ba Phan Thj Cim Thanh — Thanh vién Hgi ddng quin trj kiém Gidm dbc tai chinh

- Ho va tén: Phan Thi Cidm Thanh
- Gidi tinh: Nir

- Nam sinh: 01/01/1986

- Qudc tich: Viét Nam

- Trinh d6 hoc vén: 12/12

- Nang luc chuyén mén:

Ctr nhan tai chinh ké toan

- Kinh nghiém cdng téc:

Tir thang 01/2010 dén thang
12/2010

Ké todn tong hop Céng ty TNHH San xudt Thiét bi dién

Trung A
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Tir thang 01/2011 dén thdng
06/2012

Ké todn téng hop CTCP Ddu tw va Phdt trién Dan Tri

Tir thang 07/2012 dén thang
08/2014

Quan Iy Céng ty TNHH San xudt va Thuong mai Vietkey

Tir thang 10/2014 dén thang
05/2021

Ké todn trucng Cong ty cé phan Pia Oc First Real

Tir 05/2017 dén nay

Thanh vien HDQT Céng ty cé phan Pia Oc First Real

- Chirc vu dang nim giit tai t
chirc phat hanh

Thanh vién Hoi ddng quan tri tir thang 05/2017

- Chtrc vu dang nam gitr & to
chirc khac

Khong

- SO ¢6 phéan nam giir

53.852 ¢6 phan. Ty 18: 0,199%

DPai dién s¢ hiru :

0 cb phéan. Ty 18: 0%

S¢& hitu ca nhan

53.852 cb phan. Ty 1&: 0,199%

- Nhimg nguoi c¢6 lién quan
nam giir cung c0 phiéu

Khoéng cé

- Théng tin vé nhimg ngudi
c6 lién quan dong thoi 13 ¢
dong, nguoi ndi bd cua To
chirc phat hanh

Khong co

- Loi ich lién quan d6i véi TH
chirc phat hanh

Nhan tién thi lao, tién luong, thudng tir td chie phat hanh

Théng tin vé& cac hop ddng,
giao dich dang thuc hién hodc
dd ky két va chua thuc hién
gitta T6 chirc phat hanh, cong
ty con ctia T6 chtre phat hanh,
cong ty do T chirc phat hanh
nim quyén kiém so4t trén
50% vén diéu 18 voi ¢4 nhan
va nhimg ngudi cd lién quan
(loai giao dich, gia tri giao
dich, céc didu khoan quan
trong khac ctia hop dong; cp
c6 thim quyén chdp thudn)

Khong cé

Th lao, tién lvong va cac loi
ich khac (tién thudng, )

- Thu lao:




phiéu dugc nhén theo chuong
trinh lua chon cho nguoi lao
dong (s6 luong, gid) ...) trong
02 nim lién tuc lién trude
nim ding ky chao ban va dén
thoi diém hién tai

+ Nédm 2019: 60.000.000 VND

+ Néam 2020: 60.000.000 VND

+ Niam 2021: 60.000.000 VND
- Tién luong:

+ Niém 2019: 479.814.815 VND

+ Nam 2020: 555.000.000 VND

+ Nam 2021: 620.000.000 VND
- Céc loi ich khéc: Khéng co.

Loi ich lién quan tai doanh
nghiép khac hoat déng kinh
doanh trong cung linh vuc
vai First Real hodc 1a Khach
hang/Nha cung cip 16n cia
First Real

Khéng cé

- Céc khoan ng d6i vai Cong

ty

Khong co

Ong Than Ha Nhit Théong —

Thanh vién Héi dong quén tri

- Ho va tén: Than Ha Nhat Thong
- Gidi tinh: Nam

- Niim sinh: 05/02/1965

- Qudc tich: Viét Nam

- Trinh d6 hoc van: 12/12

- Nang luc chuyén mén:

K¥ su dién ty dong, Thac si quan tri kinh doanh

- Kinh nghiém céng tac:

Twr 1990 — 1993

Trudng phong Phong Kinh doanh Xudt — Nhdp — Khdu
thuée Céng ty GOVIMEX (TP.HCM)

T 1993 — 1996

Gidm déc sdng ldp va diéu hanh Cong ty TNHH Thuong
Mai Son Ha, chuyén kinh doanh mua bdn va cho thué thiét
bi, mdy moc xdy dung va cong nghiép

Tir 1996 — 2000

Tu nghiép tai Canada, chuyén nghiép Quy hoach Dé thi

Tw 2000-2015

Thanh vién Ban Lanh dao tai mét s6 cong ty thanh vién
thuéc Tong cong ty Xay dung Cong trinh Giao_thong 5
(Cienco 5), chuyén xdy dung cau, dwong va ddu tw bdt
dong san nhu: Cong ty 507, Cong ty 585 va Cong ty 508

Tir 11/2015 dén nay

Chu tich HDQT kiém Tong gidm déc Cong ty Cé phan
Thwong mai Dich vu Khdch san Bach Pang
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Chu tich HDQT Céng ty 6 phan Logistics Céng Nghé Cao

Tir 11/2017 dén nay DPéng Nam A
— - Thanh viéen HDQT djc ldp Cong ty c6 phan Pia éc First

Real

- Chttc vu dang nim gift tai td
chirc phat hanh

Thanh vién Hbi déng quén tri tir thang 05/2020

- Chitc vu dang nim giir & td
chire khac

- Cha tich HDQT kiém Téng gidm déc Céng ty Cb phan
Thuong mai Dich vu Khach san Bach Ding

- Chu tich HDQT Cong ty c¢b phén Logistics Cong Nghé
Cao Dong Nam A

- SO c6 phan ndm gitr

0 c6 phan. Ty 1&: 0%

Dai dién s& hitu :

0 cd phan. Ty 18: 0%

S& hitu cd nhén

0 cb phan. Ty 1é: 0%

- Nhitng nguoi c6 lién quan
nam giit ciing ¢ phiéu

Khong cé

- Théng tin vé nhimg nguoi
c6 lién quan ddng thoi 1a cb
dong, ngudi ndi bd cua T
chirc phat hanh

Khong co

- Loi ich lién quan d6i v6i To
chirc phat hanh

Nhan tién thi lao, tién luong, thuéng tir td chirc phat hanh

Théng tin vé& cac hop dong,
giao dich dang thuc hién hodc
dd ky két va chua thuc hién
gitta T4 chirc phét hanh, cong
ty con ctia T chire phat hanh,
cong ty do TH chirc phat hanh
nim quyén kiém so4t trén
50% vén diéu 1& v6i ca nhén
va nhimg nguoi c¢6 lién quan
(loai giao dich, gia tri giao
dich, cac diéu khoan quan
trong khéc ctia hop ddng; cdp
c6 thdm quyén chip thun)

Khoéng co

Thi lao, tién lvong va cac loi
ich khéc (tién thuong, cb
phiéu dwoc nhén theo chuong
trinh Iua chon cho ngudi lao

- Thu lao:
+ Niam 2019;: 0 VN
+ Niam 2020: 21.612.903 VNP
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dong (sb lugng, gid) ...) trong
02 nam lién tuc lién trude
nim déng ky chao ban va dén
thoi diém hién tai

+ Nam 2021: 60.000.000 VND
- Tién luong:

+ Nim 2019: 0 VND

+ Nam 2020: 0 VND

+ Niam 2021: 0 VND
- Céac lgi ich khéc: Khong cé.

Loi ich lién quan tai doanh
nghi¢p khac hoat dong kinh
doanh trong cung linh wvuc
v6i First Real hodc 1a Khach
hang/Nha cung cdp 16n cua
First Real

Khong cé

- Cac khoan ng doi véi Cong

ty

Khoéng co

Ban Kiém toan ngi bg

Ban Kiém toan ndi bo cia Cong ty gdbm 01 thanh vién. Danh sich c4c thanh vién Ban
Kiém toan ndi bd ciia Cong ty cu thé nhu sau:

STT Ho va tén Chirc vu

1 | Ba Pham Thj Phuong Trudng Ban Kiém toan ndi bd

Ba Pham Thj Phwgng — Trwéng Ban Kiém tosn ndi bj

- Ho va tén: Pham Thi Phwgng

- Gidi tinh: Nir

- Nam sinh: 10/01/1993

- Quéc tich: Viét Nam

- Trinh d6 hoc vén: 12/12

- Néng luc chuyén mén: Cir nhén tai chinh ngin hang

- Kinh nghiém céng tac:

Tir thang 11/2015 dén thing
05/2018

Nhan vién Marketing Cong ty C6 phan Pia éc First Real

Tir thang 05/2018 dén thdng
05/2020

Trudmg ban kiém sodt Cong ty cé phdn Dia Oc First Real

Tir thdng 05/2021 dén nay

Truwcng ban kiém todn noi bo Céng ty ¢ phan Pia Oc First Real
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- Chirc vu dang nim giir tai t6
chure phat hanh:

Trudng Ban Kiém toan ndi bd - Cong ty Cé phin Dia éc First

Real tir thang 05/2021

- Chtic vu dang nim giit ¢ td
chirc khac

Khong

- SO ¢0 phén nam giit

0 c6 phan. Ty 1&: 0%

Dai dién s& hitu :

0 cd phan. Ty 1é: 0%

S¢& hiru cd nhan -

0 c6 phan. Ty 1&: 0%

- Nhitng ngudi c¢é lién quan
nam giit ciing ¢b phiéu

Khong co

- Théng tin vé nhiing ngudi
c6 lién quan ddng thoi 1a cb
doéng, ngudi ndi bo cia T6
chire phat hanh

Khong cé

- Loi ich lién quan déi véi TS
chire phéat hanh

Nhan tién thu lao, tién luong, thuéng tir td chitc phat hanh

Thong tin v& cac hop dong,
giao dich dang thuc hién hodc
da ky két va chua thuc hién
gitta Té chire phét hanh, cong
ty con ciia TS chirc phat hanh,
codng ty do TH chire phat hanh
nim quyén kiém sodt trén
50% vén diéu 1& véi ca nhan
va nhitng nguoi cd lién quan
(loai giao dich, gid tri giao
dich, cic diéu khoan quan
trong khac cta hop dong; cip
c6 thdm quyén chép thuan)

Khéng co

Thi lao, tién lwong va céc loi
ich khac (tién thuong, cb
phiéu duoc nhan theo chuwong
trinh lura chon cho nguoi lao
dong (sb luong, gia) ...) trong
02 nam lién tuc lién trude
nim ding kY chao ban va dén
thoi diém hién tai

- Thu lao:
+ Néam 2019: 0 VND
+ Niam 2020: 0 VNP
+ Niam 2021: 0 VND

- Tién lwong:

+ Nam 2019: 162.725.128 VND
+ Nam 2020: 114.807.744 VND
+ Nam 2021: 135.459.524 VND
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- Céc loi ich khac: Khong co.

Loi ich lién quan tai doanh A Khéng cé
nghiép khac hoat déng kinh
doanh trong cung linh wvyuc
voi First Real hodc 1a Khach
hang/Nha cung cép 16n cia

First Real
- Cac khoan no ddi véi Cong | Khong c6
ty
%  Téng Gidm dbc va cdc cdn b6 quan ly
STT Ho va tén Chire vu
1 Ong Ha Théan Thac Luan Thanh vién Hoi dong quan tri kiém
— Téng Giam Déc
2 Ong Nguyén Thé Trung Thanh vién Hoi ddng quan trj kiém Phé
Tbng Giam Déc
3 Ong Nguyén Xuén Trung Ké toan trudng

Ong Ha Thén Thic LuAn — Thanh vién Hji ddng quan tri kiém Téng Giam Péc
(Chi tiét tai muc Thanh vién HDQT).

Ong Nguyén Thé Trung — Thanh vién Héi ddng quan tri kiém Phé Téng Giam Péc
(Chi tiét tai myuc Thanh vién HDQT).

Gng Nguyén Xuén Trung — Ké todn truémg

- Ho va tén: Nguyén Xuin Trung
- Gidi tinh: Nam

- Nam sinh: 10/01/1992

- Qubc tich: Viét Nam

- Trinh d6 hoc van: 12/12

- Néang lyc chuyén moén: Ctr nhén kinh té

- Kinh nghiém cong tac:

Tir thdng 09/2014 — 09/2019 | Phé phong Kiém todn Céng ty TNHH KPMG Viét Nam
Tir 05/2020 dén 05/2021 Trucng Ban kiém todn ngi bo CTCP Pja Oc First Real
Tir 05/2021 dén nay Ké todn trieéng CTCP Bia Oc First Real

- Chtre vu dang nim giit tai td K& toan truong - Cong ty C6 phin Dia 8¢ First Real tir thang
chtrc phat hanh: 5/2021
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- Chitc vu dang nim gitr & td
chirc khac

Khoéng

- SO ¢0 phan nam gitr

204.873 c6 phan. Ty 18: 0,757%

Pai dién so hitu :

0 cb phan. Ty 18: 0%

S& hitu ¢4 nhan

204.873 cb phén. Ty 16: 0,757%

- Nhimg nguoi ¢6 lién quan
nam gilr ciing co phicu

Khong c6

- Thong tin vé nhitng ngudi c6
lién quan ddng thoi 1a cb dong,
ngudi ndi bd cia T chic phat
hanh

Khong c6

- Loi ich lién quan déi v6i TH
chirc phat hanh

Nhén tién thil lao, tién lwong, thudng tir td chite phét hanh

Théng tin vé cic hop ddng,
giao dich dang thuc hién hoac
da ky két va chua thuc hién
gitta T6 chirc phat hanh, cong
ty con ctia TH chirc phat hanh,
codng ty do Té chirc phat hanh
nim quyén kiém sodat trén 50%
vén diéu 18 v6i c4 nhan va
nhimg ngudi cé lién quan (loai
giao dich, gia tri giao dich, cic
diéu khoan quan trong khac
ciia hop ddng; cip c6 thim
quyén chip thudn)

Khong co

Thit lao, tién luong va cac loi
ich khéc (tién thuong, cd phiéu
duge nhan theo chuong trinh
lra chon cho ngudi lao dong
(s6 luong, gid) ...) trong 02
nim lién tuc lién truée nam
dang ky chao ban va dén thoi
diém hién tai

- Thu lao:
+ Ni&m 2019: 0 VND
+ Nam 2020: 0 VND
+ Niam 2021: 0 VND
- Tién luong:
+ Nam 2019: 0 VNDb

+ Nam 2020: 288.511.596 VND
+ Nam 2021: 393.136.364 VND

- Cac lgi ich khac: Khong 6.

»

Loi ich lién quan tai doanh

Khoéng co
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hang/Nha cung cép Ién cia
First Real

nghiép khac hoat dong kinh
doanh trong cung linh vye véi
First Real hodc 14 Khéach

- Cac khoan ng doi vai Cong ty | Khong cé

vil. THONG TIN VE PQT CHAO BAN

1.

Loai ¢b phiéu

Cb phiéu phd tﬁﬁng.
Ménh gia

10.000 ddng/1 ¢b phiéu.

Tong s6 ¢6 phiéu dw kién chao ban va phat hanh
17.575.878 ¢6 phiéu. Trong d6:

Chio bin cb phiéu cho ¢ déng hién hiru

S6 luong phét hanh: 13.519.932 ¢6 phiéu

Déi twong phat hanh: CH ddéng hién hitu

Gi4 phét hanh: 15.000 ddng/cb phiéu

Ty 18 thue hién: 2:1 (c6 dong sé hiru 02 b phiéu s& c6 02 quyén, 02 quyén duoc mua 01 cd
phiéu phat hanh thém).

Tri cb tire bing cb phiéu

S0 Iuong co phan phat hanh: 4.055.946 ¢6 phiéu

Nguén von thyce hién phat hanh c¢6 phiéu dé tra c6 tirc: Loi nhuén sau thué chua phan phoi
Ity ké dén ngay 30/09/2021 theo Béo céo tai chinh riéng nam 2021 d4 kiém toan ctia Cong
ty.

Téng gia tri cb phiéu chao ban theo ménh gia:

Tong gié tri cd phiéu chao ban cho cd déng hién hitu: 135.199.320.000 ddng

Tong gié tri c6 phiéu phét hanh tra ¢6 tirc: 40.559.460.000 ddng

Gia chao ban

Cho ¢ ddng hién hitu 15.000 dong/1 c¢b phiéu

Phwong phap tinh gia

Nguyén tic, cin ci xdc dinh gia chao ban

Gié tri thi truong ctia ¢ phiéu Cong ty C6 phén Dia ¢ First Real:

Gid thi truong binh quan 10 phién tir ngay 14/12/2021 téi ngay 27/12/2021) 1a 41.300
dong/co phiéu.

Gi4 tri sd sach ¢b phiéu Cong ty C& phan Dia dc First Real theo BCTC hop nhat Quy IV
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ndm 2021 tai thoi diém 30/09/2021: 14.985 ddng/cé phiéu.
Danh gia mirc d pha loéng ¢ phiéu do anh hudng cua viée phat hanh thém

Rui ro pha loang cb phiéu c6 thé xay ra khi Cong ty thye hién phét hanh thém cb phiéu dé
tdng von d1eu 1€ v6i gia thap hon thi gi4 cta ¢ phxeu dang Iuu hanh. Do céc dot phat hanh
duoce du kién thuc hién trong nam 2021 nén c6 thé dan toi cac rii ro pha lodng ¢ phiéu
trong nim 2021. Sau khi lugng cb phiéu dugc phat hanh thém, nha diu tu cin xem xét mot
s6 van dé sau:

Diéu chinh ky thuit thi gis c6 phidu FIR
Trong truorng hop gid c6 phiéu giao dich cta FIR cao hon gia chao ban, thi nha du tu cdn

luu y vige gia co phiéu s& duoc diéu chinh ky thuét trong ngay giao dich khong hudng
quyén mua cb phan theo cong thic sau:

Pt + Pri1*1; + Pra*12

Ppl =
1+L1+1

Trong do:
v' Ppl: Gia c6 phiéu pha loang.

v' Pt: Gia déng ctra ngay giao dich gan nhét trudc ngay giao dich khong hudng quyén
(Gia dinh: 40.000 ddng/ cb phiéu);

v Pri: Gia phat hanh ddi véi quyén mua cb phiéu phat hanh thém cho cb dong hién hiru
(15.000 dong/ cb phan);

v" Pra: Gi4 phat hanh chia ¢é tie cho cd d6ng hién hiru (0 ddng/ ¢b phan);

v' Ii: Ty 1€ tang von tang thém véi viéc chao ban cd phin cho ¢ dong hién hitu;

v' To: Ty 1¢ ting vén tang thém véi viéc phat hanh cb phiéu ¢ tra cb tirc 14,999%);

Vi giél diqh trén, tai thoi diém chébt dz!nh se’}ch dé thuc hién quyél} mua va quyén nhén ¢
tirc bang c6 phan, gia thi trudmg cua co phicu Cong ty s& duge diéu chinh theo cong thirc

sau.

Pt + [Pr1 * 50%] + [Pr2 * 14,999%]
Ppl =

1+ 50% + 14,999%

40.000 + 15.000*50% + 0*14,999%

1+50% + 14,999%

= 28.788 ddng/ ¢b phén

Trudng hop gid dong cira ¢d phiéu FIR tai ngay giao dich gin nhét trucc ngay giao dich
khdng hudng quyén nhé hon gi4 phat hanh, gia tham chiéu cta cb phiéu FIR tai ngay giao
dich khong huéng quyén s& khong b diéu chinh.

Ngoai ra, trong dot chao ban co ph1eu c6 thé bao gdm céc rui ro pha loang khac nhu: (i)
Pha loéng thu nhép rong trén mdi ¢6 phiéu — EPS; (ii) Pha lofing gid tri sb sach trén mdi ¢b
phiéu - BVPS.

Cé phiéu ctia Cong ty dugc chao ban cho cb dong hién hiru, do tinh chit wu tién ctia déi
tuong phan phdi, déng thdi cin cir vao tinh hinh thi truong chitmg khodn, nhu ciu st dung
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R

vbn, gia trj thi trudng va gié tri sb sach cua cd phiéu, cling nhu trén co s& phén tich mirc do
pha loéing gia, gid chao ban ¢ phiéu cho ¢b dong hién hiru duge Cong ty xac dinh bang
15.000 dong/1 cb phiéu.

Phwong thirc phan phéi
Phén phoi cé phiéu chao bin ra cong chiing
D6i v6i cac ¢d dong da luu ky chimg khoén: Phén phdi thong qua céc thanh vién luu ky.
Déi v6i cac ¢ dong chua ding ky luu ky chimg khoan: Phan phéi tai tru s Cong ty C&
phan Pia bc First Real.

Thoi diém cu thé chbt danh sach ¢ dong duoge quyén mua cb phiéu phat hanh thém s&
duge Cong ty cong bd toi tht ca cac cd dong trong vong 07 ngay ké tir ngay Cong ty nhan
duoc Gidy chimg nhan ding ky chao ban ¢ phiéu ra cong chiing cua Uy ban chimg khoéan
Nha nuée.

Xt ly ¢6 phiéu 1¢ phat sinh va cb phiéu khéng dugc ding ky thue hién quyén mua

S6 lugng ¢ phén chao ban thém ma cb déng s hitu quyén duge mua s& duoc lam tron
xudng dén hang don vi, sb lugng cb phiéu 1é phat sinh s& bi hay.

Vi du: Vao ngay chdt danh sach, cb déng A s& hitu 543 cb phibu, s& duoc huéng 543
quyén mua. Khi d6, sb c¢b phiéu phét hanh thém ma A duge mua 14 271,5 ¢6 phiéu. Sau khi
1am tron xudng hang don vi, sé ¢b phiéu thuc té dugc mua la 271 ¢b phiéu; 0,5 cb phiéu 1¢
s€ bi huy.

Sé cb phiu khéng chao ban hét do cb déng hién hiru tir chdi mua méot phin hodc toan bd
trong dot chao ban s& duoc Hoi dong quan trj thuc hién phan phdi cho céc déi tuong khac
voi diéu kién chao béan, diéu kién vé quyén, nghia vu ctia nha dau tu khong thuén lgi hon
so véi didu kién chao ban cho cd dong hién hitu (trong d6 bao gbm mirc gid chao ban
khong thdp hon gi4 ban cho ¢ déng hién hitu), han ché chuyén nhwong 01 nam k& tir ngay
két thiic dot chao ban, va dam béo tuén tha dung cac quy dinh ctia phap luat. Viéce xit Iy ¢b
phiéu khong phan phéi hét dam bao phit hop theo quy dinh tai Didu 42 Nghi dinh s
155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 va dam bao céc diéu kién khac theo quy dinh tai Pidu
195 Luat Doanh nghiép va cic quy dinh khac c6 lién quan ctia phap lu4t hién hanh.

Trong trudng hop hét han phéan phéi ¢d phiéu theo quy dinh ctia phép luat (bao gdm ca thoi
gian duge gia han (néu c6), néu van con cb phin chua phan phdi hét thi s§ c¢b phin chua
phan phdi hét nay dugc huy va Hoi dong quan tri ra quyét dinh két thic dot chao bén.
Phén phoi cé phiéu phdt hanh d@é tri cé tirc

Ty 1€ thuc hién: 14,999%. Tuong duong véi ty 1€ thuc hién quyén 100:14,999 (Tai ngay
dang ky cudi cung, cd d6ng so hitu 1 ¢d phiéu s& duoc nhan 1 quyén va cb déng c6 100
quyén duoc nhan 14 c¢b phiéu phat hanh thém dé tra cd tuc).

Phuong 4n lam tron, phuong 4n xir 1y ¢b phiéu 1& (néu c6):

Sau khi nhén véi ty 1€ phat hanh, s6 lugng ¢ phiéu phat hanh s& duge lam tron xubng dén
hang don vi, phin 1é thap phan (néu c6) s& duoc hily bo.

Vi du: C6 dong A s& hiru 126 ¢6 phan, vdi ty 18 thyuc hién quyén 100:14,999 thi sé cé phan
ma cb dong A nhan dugc la: 126%0,14999 = 18.898 ¢b phan. Theo nguyén tic 1am tron nhu
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8.2

trén, s6 c6 phan méi ma cb déng A duoc nhan 1a 18 ¢ phan. Sé ¢b phan 1é (0,898 c6 phin)
s€ dugce hiy bo.

Ping ky mua cb phiéu

Cong bé bdo chi

Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay Gidy chimg nhan chao ban cb phiéu c6 hidu lue, FIR
s€ cong bd viéc phat hanh trén cac phuong tién thong tin dai chiing theo quy dinh hién
hanh cta phap luat vé chimg khoan va thi trudng chimg khoén; dong thoi cong bd ngay
chodt danh sach ¢ dong, ngay giao dich khong hudng quyén va ngay thuc hién quyén.
Diing kyj mua cé phiéu

Xdc dinh Danh sdch s hitu cudi ciing

Cong ty s& 1ap Danh sach s& hitu cubi cing. D kién thue hién xong trong vong 10 ngay
lam viée ké tir ngay cong bd thong tin vé& ngay chét danh séch.

Phin bé va thong bdo quyén mua

Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir c6 danh séch s& hiru cudi cung, cic thanh vién luu
ky va FIR s€ thong bao va phan b6 quyén mua cho cac ¢o déng hién hiru.

Ty I¢ thurc hién quyén

Phan phéi cho ¢ d6ng hién hitu theo ty 18 2:1, tirc 14 tai ngay chét danh sach ¢b déng dé
thuc hién quyén, c6 dong s& hitu 01 ¢ phiéu s& duoc huong 01 quyén mua va c mdi 2
quyén mua s€ dugc mua 1 c¢6 phiéu phdt hanh thém theo nguyén tic lam tron xubng dén
hang don vi.

Diing ky thuwe hién quyén va ndp tién mua cé phin:

Céc ¢6 dong dang ky thue hién quyén mua dy kién trong vong 20 ngay, tir ngay D + 10
dén ngay D + 30 tai thanh vién luu ky noi mé tai khoan chimg khoén (déi véi chimg khoén
da luu ky) va tai FIR (ddi v&i chimg khoén chua luu ky). Sau thoi han quy dinh, cac quyén
mua chura d3ing ky thuc hién duong nhién hét hidu luec.

Ch dong ndp tién mua vao tai khoan phong toa tai diém 11 Muc VII Ban cdo bach nay.
Chuyén nhwong quyén mua cé phin:

Céc ¢b dong thuc hién chuyén nhuong quyén mua cb phén trong vong 10 ngay, tir ngay D
+ 10 dén ngay D + 20 tai thanh vién luu ky noi mé tai khoan chimg khoan (d6i véi chimg
khodn da luu ky) va tai FIR (d6i véi chimg khodn chura Iuu k).

Cic quyén khdc ciia ¢4 dong

Nguoi s¢ hitu quyén mua c6 quyén tir chéi mua mot phan hogc toan b sb c¢é phan chao
béan kém theo quyén mua hoic duoe tu do chuyén nhuong quyén mua cia minh cho nguoi
khac va chi duoc chuyén nhuong mét 1dn (ngudi nhan chuyén nhugng quyén mua thi
khéng dugc chuyén nhuong cho ngudi thir 3) trong thoi gian thuc hién quyén.

Két thic thoi gian thyc hién quyén, néu quyén mua khong duge thue hién mdt phan hodc
toan bo, tit ca cac quyén loi lién quan dén quyén mua s& duong nhién chdm dit va td chue
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10.

11.

phat hanh khong phai thanh toén cho ngudi sé hiru quyén mua bat cir mét khoan chi phi
nao, cling nhu khong chiu bét cir trach nhiém nao trong viéc khong thuc hién quyén mua
clia ¢b dong.

Chuyén giao cé phiéu

Cb phiéu phét hanh thém dy kién dugc chuyén giao cho ¢b dbng tir ngay D+50

Lich trinh dy kién phan phéi c6 phiéu

Viéc phan phdi ¢b phén chio ban thém du kién s& duoc tién hanh dam bao thoi gian phén

phéi theo quy dinh cua phap luat, va theo quyét dinh cia HDQT Cong ty. Thoi gian phéat
hanh dy kién 12 Quy II ndm 2022.

Bang 23: Lich trinh du kién phén phéi c¢b phiéu

Gidy chimg nhan chao bén ¢ phiéu ra cong
ching do UBCKNN cp c6 hiéu luc

2 Cong bb théng tin theo quy dinh D+7
Théng béo ngay chdt danh sach cb dong

3 duoc thuce hién quyén mua cb phiéu phat D+1dnD+7
hanh thém

Ngay chdt danh sach ¢b dong duoc nhan

4 A o D+ 10
quyén mua c0 phan

5 Chuyén nhuong quyén mua D+10dénD + 20

6 Ding ky va ndp tién mua ¢ phan D+ 10 dn D + 30

. T}}ucxhjé_::n be’u.lﬁvé )ifr Iy %c*')i v6i sb ch phiéu B s Tl
ma c¢6 dong hién hitu khdng mua hét

. - ,{t P r h \ 5 A 5 i

p Bao céo lfe ‘quiphatxharlh va hoan tat thu D +40 d&n D + 50
tuc Iuu ky va niém yét bb sung

9 Hose chép thuén niém yét bd sung va chinh D + 50 dén D + 60

thitc giao dich ¢d phiéu trén Hose

- A yen A A A
Cac han cheé lién quan dén viéc chuyén nhwong

Céc cb déng co quyén chuyén nhuong quyén mua cd phin ciia minh nhung chi dugc
chuyén nhuong mét 14n va khong chuyén nhuong cho ngudi thir ba.

S6 lugng cb phiéu phét hanh cho cb dong hién hiru thong qua chao bén trong dot nay 1a ¢d
phiéu phd thong khong bi han ché chuyén nhuong ké tur ngay phan phéi.

S6 cb phan con lai chua phan phéi hét khi chao ban cho dbi tuong khéc theo quyét dinh

ciia HDQT s& bi han ché chuyén nhuong trong vong 01 nim ké tir ngay hoan thanh dot

chao ban.

Tai khoén phong téa nhin tién mua c6 phiéu

Toan bd sb tién thu duge tir dot phat hanh s& dugc chuyén vao tai khoan phong toa nhu
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12.

13.

14.

15.

.16.

sau.

Tén Ngéan hang :Ngan hang TMCP D6ng Nam A — Chi nhanh Lé Duén
Tai khoan s : 000004809873

Chu tai khoan : Céong ty C6 phan Pia ¢ First Real.

Bién phap dam béo tuén thi quy dinh vé s& hiru nwée ngoai

Hién tai, theo quy dinh ctia phap luat, ty 1& sé hiru nudce ngoai tai Cong ty tdi da duoc xac
dinh 14 50% (Do c6 nganh nghé kinh doanh cé gioi han ty 1é so hitu nude ngoai la 50%).

Tai thoi diém chét danh sach cb dong ngay 18/02/2022, s6 lwong c¢b phdn Nha dau tu nude
ngoai s¢ hitu tai Cong ty C6 phan Dia b¢ First Real 1a 560.337 ¢ phin, chiém 2,07% sb
luong ¢6 phin d4 phat hanh. Cong ty cam két thuc hién viéc chao ban nhim dam bao tuin
thi quy dinh vé s hiru nude ngoai theo quy dinh cuia phép luit.

Cic loai thué lién quan
Poi voi nha diu tw c4 nhan
Thu nhap tir chuyén nhuong chimg khoan:

Thué suat d6i véi thu nhdp tir chuyén nhuong chimg khoan 13 0,1% trén gia ban chimg
khoan timg lan duge quy dinh tai diém 2 Muc 16 Diéu 1 Nghi dinh sé 12/2015/ND-CP
ngay 12/02/2015 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh lut sira di b sung mot sb diéu
ctia cac Luét v& Thué va stra ddi, bd sung mot sb diéu cua cac Nghi dinh vé Thué.

D6i véi nha diu tw tb chire
Thu nhép tir chuyén nhugng ching khoén:

Thu nhép tir chuyén nhuong vén, chuyén nhuong chimg khoan 1a thu nhip khac 4p dung
thué suét thué Thu nhép doanh nghiép 1a 20%.

Thong tin vé cac cam ket

Cbong ty cam két thuc hién niém yét bd sung cb phiéu phét hanh thém va dang ky giao dich
¢ phiéu tai S& Giao dich Chimg khoan thanh phd Hb Chi Minh theo diing quy dinh caa
phap luét va cua S& Giao dich Chimg khoan thanh phé Hb Chi Minh.

K& hoach cu thé:

Ngay sau khi duoc Uy ban Chimg khoan Nha nuéc chép thuan két qua dot chao bén, Cong
ty s& phat hanh B4o c4o vbn chi s& hitu ¢6 kiém toan cua Cong ty; ddng thdi hoan thién hd
so ding ky niém yét bd sung cd phiéu phat hanh thém va ding ky giao dich cd phiéu tai
HOSE trong thdi han 30 ngay ké tir ngay két thic dot chao ban thém cb phiéu ra céng
ching.

Théng tin vé cdc chimg khodn khac dwgc chao ban, phat hanh trong cing dot
Khong cé
Théng tin quan trong khic cé thé dnh hwémg dén quyét dinh ciia nha diu tw
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Khong co
Vi MUC PIiCH CHAO BAN
Chao bén ¢b phiéu nhdm muc dich ting quy mé vén hoat dong cua Céng ty
iX. KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU PQT CHAO BAN

Téng s6 tién dy kién thu dugc tir dot phét hanh ¢6 phiéu ra céng ching 12 202.798.980.000
ddng, duge sir dung cho muc dich sau day:

. S6 tién sir dung Thoi gian giai
Stt Phwong an sir dung von . R ”{
(dong) ngan dy kién
Thanh to4n tién nhan chuyén nhuong
quyén sir dung d4t déi voi céc 16 dat tai o
; . . . = Quy Il ndm
1 | duén “Dau tu xay dung nha & Khu dan 202.798.980.000 002
cw An Phu, phuong An Phd, thanh phd
Tam Ky”
TONG CONG 202.798.980.000

k.

Théng tin so by vé dy an Piu twr xay dung nha ¢ Khu din cw An Phi, phuwdng An Phi,
thanh phd Tam Ky
a. Tén dy 4n: Dau tv xdy dung nha & Khu dan cu An Phé, phuong An Ph, thanh phd Tam
Ky
b. Dia diém thyc hién dy 4n: Phudng An Phy, thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam
Chii diu tw: CTCP Pau tu phét trién Ha tang Quang Nam

Pia chi 90 Phan B6i Chau, Phuong Tan Thanh, TP Tam
Ky, tinh Quang Nam

Ngay thanh lap 30/03/2011

S6 CNPKDN 4000806573 do S& ké hoach va Dau tu Tinh Quang

Nam cép 14n ddu ngay 30/03/2011, diang ky thay
d6i 1an thr 5 ngay 18/05/2020

Hoat dong kinh doanh chinh Kinh doanh bét déng san va vén tai hanh khach
Vén diéu 18 50.000.000.000 ddng

Mbi quan hé ctia FIR va ngudi c6
lién quan v6i CTCP Pau tu phat Khong
trién Ha tAng Quang Nam
d. Quy mé dw an: Dién tich 29,%ha; téng sb can: 747 can (dat & chia 16)
Dién tich sir dung dat:
Dit cong trinh cong cong: 23.602m2
Pt thwong mai dich vu: 2.270m2

- DAat6:113.968m2
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DAt cay xanh: 35.359m2

D4t giao théng va ha ting k¥ thuét: 299.424m?2

Ranh gi¢i sit dung dat: Phia DPong Bic giap Khu déan cu doc duong An Ha — Quang Phu;
phia Pong Nam giap pham vi ranh gii phin khu Truc canh quan Pién Bién Phu; phia Tay
Bic giap dat & dan cu va d4t tréng; phia Tay Nam giap d4t & dan cu va dat trong.

Quy mé dén s6: Khoang 3.000 ngudi

Can cir phap 1y thue hién du an:

Cong van sb 4028/UBND-KTN ngay 23/7/2018 cia UBND tinh Quang Nam vé viéc chip
thudn chu truong dau tu du 4n dau tu xay dung nha & KDC An Phu, phuong An Phu, TP.
Tam Ky;

Cdng van s6 4884/UBND-KTN ngay 21/8/2020 ciia UBND tinh Quang Nam vé viée dinh
chinh dién tich, co cdu sir dung dt tai Cong viin sé 4028/UBND-KTN ngay 23/7/2018;
Quyét dinh sé 2009/QD-UBND ngay 28/7/2020 ciia UBND tinh Quang Nam vé viéc dinh
chinh Bang co cdu sir dung dat tai khoan 4 Didu 1 Quyét dinh s6 3887/QD-UBND ngay
01/11/2017;

Gidy phép xdy dung s6 34/GPXD ngay 15/6/2020 ctia S& Xay dung tinh Quang Nam cép
cho CTCP Pdu tu phat trién Ha tAng Quang Nam; Phu luc b sung Gidy phép xdy dung sé
34/GPXD ngay 15/6/2020;

Quyét dinh s 3887/QD-UBND ngay 01/11/2017 ctia UBND tinh Quang Nam phé duyét
Quy hoach 1/500 Khu dén cu An Pht, phudng An Phu, thanh phd Tam Ky;

Quyét dinh s6 1523/QD-UBND ngay 04/6/2020 ctia UBND tinh Quang Nam vé viéc giao
dﬁt, cho thué dit @& CTCP Pau tu phat trién Ha t?mg Quang Nam thyc hién dy an dau tu
xdy dung nha & KDC An Phu, phuong An Pha, TP. Tam Ky vé viéc thu hdi dét, giao dat
(dot 1);

Quyét dinh s6 2741/QD-UBND ngay 06/10/2020 ctia UBND tinh Quang Nam vé viéc giao
dat, cho thué dit d&&¢ CTCP Dau tu phat trién Ha ting Quang Nam thuc hién du 4n dau tu
xdy dung nha & KDC An Pht, phuong An Phu, TP. Tam Ky (dot 2);

Quyét dinh sb 2437/QD-UBND ngay 25/8/2021 cta UBND tinh Quang Nam vé viéc giao
dat, cho thué @it @& CTCP Pau tu phat trién Ha ting Quang Nam thuc hién du 4n dau tu
xdy dung nha & KDC An Phu, phudng An Phi, TP. Tam Ky (dot 3).

Tién dd thuc hién dy 4n:

Tién d6 trién khai dy 4n ddu tu xdy dung nha & KDC An Phu, phudng An Phi, TP. Tam
Ky theo Céng van sé 4028/UBND-KTN ngay 23/7/2018 ctia UBND tinh Quang Nam vé
viéc chép thuén chu trvong dau tu dy an ddu tu xdy dung nha @ KDC An Phi, phudng An
Phu, TP. Tam Ky, nhu sau:

Quy I11/2018 - Quy IV/2018: Thyc hién cac thi tuc du tu, cip phép xdy dung;

Quy 1/2019 - Quy I1/2020: Thi cong xdy dung, hoan thanh 50% khéi luong thi cong xay
dung theo ho so thiét ké duge duyét;

Quy 111/2020 - Quy I1/2021: Thi cong hoan thién xay dung cong trinh;
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X.

Quy I11/2021: Nghiém thu, khai thac du an.

Hién nay dw 4n d4 hoan thanh mét phén va ch dAu tu dang trién khai ban san phém ciia du
4n dau tu x4y dung nha & KDC An Pht, phudng An Pha, TP. Tam K3

Coéng ty CP Dia 6c First Real dang 1a dbi tac dam phan véi Chi dau tu dé nhan chuyén
nhurong c4c san pham ciia Dy an (Dy kién s& nhén chuyén nhuong khoang 520 16 dit)
Téng mire du tw d 4n: Khoang 261 ty ddng. Day 14 kinh phi du kién dén bu GPMB va
dAu tu cac cong trinh ha tang k§ thuat, gdm hé thong giao thong, san nén, cdp thodt nuéc,
cAp dién, cay xanh.

Hiéu qua dau tw dy 4n:

Hiéu qua kinh doanh, khai thac cta du an'

I Hagme Do i Thing 792001 Thing 0122001 Thing 132077 Thing L3NS Ting

[ Doanh thy
1 Ditntichchio bin * m 9766 14T 149 16303 1385
1 Gibotunghih  aghio VNDim2 15000 15,000 15.00 15000 15,000
3 DumhtwihnVA  sghinYND 146490000 388.156.500 411.388.000 4 545,000 LI90.779.500
I Chiphi - 915,533,440
| GimmtrCidint  nghinVND 936082 BRIBSALS 2478914 150010340 THA5A0
2 Chiphibinking(10  nghinVND 609,000 BII5650 41158800 454,500 119.077.950
3 Liivy{*) ngiin VND 8119337 1150915 23067 155412 £6.000.000
M Lyiehenirefetie  oghin VND 136041 90150 14560 6526438 1246560
IV Thul TNDN 20% nghin VND e 11944384 i ekoi) 11305.208 21
Vo Lyinhejossutheé  nhin VND 108847 LIMN6 7%118,128 s 200.13%348
T sudt ENST/Doash thy 1%

{*) Din i i b i i vio k hosch i e o thin bt o Ch dha e

(") Dutinvaytong 3 i, 5 sudt 10%/sim. Thy o bih ik doanh th 16 o hoke i rong i gis s hom {1 i)

Théng tin vé viéc nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat

V& phuong 4n nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit ctia Cong ty CP Bia ¢ First Real
sau khi huy dong vén tir dot chao ban ¢b phiéu ra cong ching, Cong ty s& tién hanh dam
phan v&i Céng ty Cb phan Dau tu Phat trién Ha tAng Quang Nam dé du kién mua 200 16
d4t nén véi gid tri khoang 202.798.980.000 déng.

CAC POI TAC LIEN QUAN PEN POT CHAO BAN

A - A
To chire tw van

Céng ty C6 phan Chirng khodn SmartInvest

Tru s& : TAng 2,3,4, s6 220+222+224 Ph Nguyén Luong Béng + sb

31+33+35+37 Ngd 180 Phd Nguyén Luong Béng, Phuong
Quang Trung, Quéan Béng Da, Ha Noi.

bién thoai : 0243.5739769. Fax: 0243.5739779

Website : http://sisi.com.vn/

o
p X4

4 s A - A - A
Y kién cia To chire tw van:

' Hién nay, FIR dang dam phén nhan chuyén nhuong lai 520 16 dat nén ciia Dy 4n. Pay 13 hiéu qua du kién trong
truong hop FIR dam phéan mua lai duoc toan bé so 16 dit nhu néu trén
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Véi tu cach 1a TH chire tu van, Cong ty C6 phan Ching khodn SmartInvest da tién hanh
thu thap thong tin, nghién ctru, phén tich mdt céch than trong va chi tiét dé dua ra nhing
déanh gia v& dot chao ban:

Nguén vbn thu duge tir dot chao ban 1an nay s& dugc sir dung dé thanh toan tién nhan
chuyén nhuong quyén str dung dét ddi voi cac 16 dat tai du 4n “Dau tu xdy dung nha &
Khu dén cr An Pha, phudong An Phi, thanh phb Tam Ky,

Khdi luong chao ban dgt nay véi 13.519.932 ) phiéu, tuong g 50% vbn diéu 18 hién tai
ctia Cong ty, tuy nhién ngudn von nay chi yéu phét hanh cho ¢ dong hién hitu, 1 cac cb
dbng da biéu quyét thong qua phuong n phat hanh tai Dai hdi ddng cb dong thudong nén td
chirc tu vin danh gid co hdi thanh cong ciia dot phét hanh nay la rat 16m.

Chung t6i cfing xin luu ¥ ring, cdc ¥ kién nhan xét néu trén duge dua ra dudi goc do danh
gia ctia mot t6 chire tur véan, dua trén nhimg co s théng tin duoc thu thip c6 chon loc ma
khong ham y bao dam gia tri cia ching khoéan cling nhu tinh chic chin cta nhimg sb liéu
duoc du bao.

A - s A r
To chire kiem toan

CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM (kiém toén Béo cdo tai chinh nim 2020

va nam 2021)

bia chi : Tang 8, toa nha CornerStone, s6 16 Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém,
thanh pho Ha Néi, Viét Nam.

Dién thoai :(024) 3831 5100 Fax: (024) 3831 5090.

Website : https://www.ey.com/vi_vn

xI. PHULUC

1.  Gidy ching nhén ding ky doanh nghiép

2. Diéulé Céngty

3. Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 30/9/2020 da duogc kiém toan

4. Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thuc ngay 30/9/2021 di dugc kiém toan

5. B4o cdo tai chinh Quy 1 nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

6. Nghi q}lyét DHDCD théng qua phuong an chao ban cb phiézl ra c’(*)ng ching, phuong an su
' dung s6 tién thu dugc tir dot chao ban va niém yét bo sung ¢6 phicu chao ban

7. Nghi quyét HPQT théng qua viéc trién khai phuong an phat hanh

8.  Nghi quyét HDQT thong qua phuong 4n st dung vbn thu duoc tir dot chio béan theo gid

chao béan cb phiéu d3 dwoc didu chinh tai Nghi quyét HPQT s6 12/2021/NQ-HPQT-FIR
ngay 28/12/2021.

(Hét n6i dung tai trang nay)
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Pa Ning, ngay {6 thang 03nim 2022

PAI DIEN TO CHUC PHAT HANH
CONG TY CO PHAN DIA OC FIRST REAL

TONG GIAM POC KE TOAN TRUONG
o —
/
HA THAN THUC LUAN NGUYEN XUAN TRUNG
PAI DIEN TO CHUC TU VAN

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SMARTINVEST
FONG GIAM POC
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